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A. PREAMBULE

Le domaine du chateau Larroque est un vaste domaine privé, a environ 2 km a I'est de Gimont :
le chateau, qui date du XIX® siécle, est un élément important du patrimoine architectural et paysager
de la commune, méme s’il n’est pas protégé au titre des monuments historiques.

Le projet du chateau Larroque a Gimont vise la réhabilitation du chateau, et la reprise de
I'activité hotellerie-restauration, avec un hétel 4 étoiles et un restaurant gastronomique, générant un
potentiel de création d’emplois, tout en conservant les éléments remarquables du site. Le nouveau
propriétaire du Chateau LARROQUE a présenté son projet de réhabilitation a la commune de
Gimont et a la Communauté de Communes Coteaux Arrats Gimone (3CAG).

Trois arguments principaux ont été mis en avant pour justifier I'intérét général du projet : le
développement de I'activité touristique et @conomique, la création d’emplois, et I'enjeu patrimonial.
En effet le projet du chateau Larroque permettra une offre complémentaire en hotellerie-restauration
pour le territoire de la 3CAG qui en manque, et contribuera ainsi a une dynamique touristique et
économique, avec création d’emplois. Enfin le projet permettra de garantir la sauvegarde du
chateau qui appartient au patrimoine gersois. La mairie de Gimont a proposé que ce projet soit
désigné d’intérét général, ce que la Communauté de Communes 3CAG a approuvé par délibération
unanime en décembre 2023 (annexe 1 du rapport).

En conséquence de quoi, comme le PLU de Gimont ne permet pas la réalisation de I'ensemble
du projet de réhabilitation, la Communauté de Communes, aprés une concertation préalable, a
décidé d’accompagner le projet par la prescription d’'une déclaration de projet (projet chateau
Larroque), emportant mise en compatibilit¢ du plan local d'urbanisme. La décision a été prise a
'unanimité des suffrages exprimés par le Conseil Communautaire (annexe 2 du rapport).

Le cadre juridique de cette enquéte publique est donc celui d’'une « opération faisant I'objet
d'une déclaration de projet, et qui n'est pas compatible avec les dispositions d'un plan local
d'urbanisme », pour laquelle le Code de I'Urbanisme (article L153-54) prévoit que I'enquéte publique
doit porter sur I'intérét général de I'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en résulte.

Les conclusions motivées du Commissaire Enquéteur portent donc sur ces deux aspects
(I'intérét général de I'opération et la mise en compatibilité du PLU), a la fois sur le plan procédural
comme sur le fond.

La mise en compatibilitt¢ du PLU de la commune de Gimont comporte principalement la
révision des différents éléments du dossier PLU (PADD, document graphique, réglement écrit) ; une
Orientation dAménagement et de Programmation (OAP, annexe 7 du rapport) est également
proposée pour encadrer les constructions aux besoins stricts du projet de réhabilitation.
Conformément au Code de I'Urbanisme, cette révision du PLU a fait l'objet d’'une étude
environnementale (article R.151-3) et de la consultation des Personnes Publiques Associés (articles
L.132.7 a L.132.11), préalablement au déroulement de I'enquéte publique.

La désignation du Commissaire Enquéteur a été effectuée le 12/08/2024 par le tribunal
Administratif de Pau (annexe 5 du rapport), sur la demande le 29/07/2024 du président de la
Communauté de Communes Coteaux Arrats Gimone (3CAG), et a été suivie par I'arrété d’ouverture
de 'Enquéte Publique émis par la 3CAG en date du 10/10/2024 (annexe 6 du rapport).

L’enquéte publique elle-méme s’est déroulée du 31 octobre au 5 décembre 2024.



B. CONCLUSIONS MOTIVEES

LE COMMISSAIRE ENQUETEUR,

Aprés avoir :

examiné les dispositions de |la déclaration de projet « chateau Larroque », valant mise en
compatibilité du PLU de Gimont, les dispositions réglementaires qui régissent cette
procédure, et les éléments décrivant 'opération soumise a enquéte publique, contenus dans
un dossier comprenant les pieces énumérées au paragraphe A.4 du rapport d’enquéte,

constaté la régularité des procédures de déclaration de projet et d’enquéte publique
associée, conformément au code de 'urbanisme et notamment l'article L 153-54, ainsi que
la réalité de la consultation des Personnes Publiques Associées (articles L.132.7 a L.132.11).

constaté qu’'une concertation préalable a eu lieu, et permis au public d'étre informé,

revu les observations des Personnes Publiques Associées, ainsi que les réponses apportées
par la collectivité,

revu et étudié le projet, ses enjeux et incidences sur I'économie et I'environnement, et sa
cohérence avec les documents d'urbanisme précédemment cités,

visité les lieux,

constaté que l'affichage de I'arrété municipal a été fait dans les conditions réglementaires
15 jours avant I'ouverture de I'enquéte et durant toute la durée de celle-ci,

constaté que I'insertion dans la presse de l'avis d’enquéte a bien eu lieu avant son ouverture,
puis renouvelée, dans deux journaux locaux, la Dépéche du Midi et Le Journal du Gers,

constaté que le registre et le dossier d'enquéte sont restés a la disposition du public pendant
la durée de I'enquéte, aux heures d'ouverture, a la mairie de Gimont et a la 3CAG a Gimont.

effectué trois permanences en mairie de Gimont pour recevoir les observations du public,

procédé a la cléture du registre d'enquéte le jeudi 5 décembre 2024 a 17h15.

Présente les conclusions suivantes, en toute indépendance et impartialité :

Vu le projet de réhabilitation du Chateau Larroque a Gimont en hétel 4 étoiles, restaurant
gastronomique, événementiel et espace mieux étre (piece 1 du dossier, pp.18-26),

Vu la délibération du Conseil Municipal de Gimont n°2023-12-110 du 06/12/2023
demandant la prescription de la déclaration de projet (piéce 0 du dossier, pp.3-5),

Vu la délibération du Conseil Communautaire n°2023-12-133, du 07/12/2023, engageant
une procédure de déclaration de projet et de concertation préalable (annexe 1 du rapport),

Vu la délibération du Conseil Communautaire n°2024-06-087 du 27/06/2024, approuvant la
prescription de déclaration de projet et mise en compatibilité du PLU (annexe 2 du rapport),

Vu le compte-rendu de réunion de présentation aux PPA (annexe 3 du rapport),
Vu les avis des PPA et les réponses de la collectivité (annexe 4 du rapport),

Vu la décision n°E24000070/64 du Tribunal Administratif de Pau du 12/08/2024 désignant
M. Guillaume Terrasson, en qualité de Commissaire Enquéteur (annexe 6 du rapport),

Vu l'arrété d’ouverture d’enquéte publique n°2024-004 (annexe 5 du rapport),
Vu les principes et le schéma d’aménagement de 'OAP (annexe 7 du rapport),

Vu les deux registres d’enquéte publique, a feuillets non mobiles, cbtés et paraphés avant
'ouverture de I'enquéte publique, clos et signés,
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Vu les attestations de parution de I'avis d’enquéte dans les journaux La Dépéche du Midi
et Le Journal du Gers (annexe 8 du rapport),

Vu le certificat d’affichage au public par la mairie de Gimont, et le procés-verbal d’affichage
confirmant le maintien de celui-ci pendant 'enquéte (annexe 8 du rapport)

Sur les procédures suivies :

Considérant la régularité des procédures suivies, pour la déclaration de projet, la
consultation des Personnes Publiques et le déroulement de I'enquéte publique,

Considérant la complétude et la qualité générale du dossier soumis a I'enquéte publique,

Considérant que le délai Iégal de 15 jours, entre les premiéres annonces de presse et le
jour du début de I'enquéte, n'a pas été précisément respecté (de 2 jours), mais que le
préavis raccourci est largement compensé par la durée de I'enquéte de 36 jours, ayant
excédé le minimum légal de 30 jours.

Estime que la procédure s’est déroulée dans de bonnes conditions et qu’une
prorogation de I’enquéte n’est pas justifiée,

Sur le fond, a propos du caractére d’intérét général du projet :

Considérant que le projet du chateau Larroque a été déclaré d’intérét général par
délibérations unanimes de la mairie de Gimont et de la Communauté de Communes 3CAG,

Considérant que le caractere d’intérét général du projet n’a pas été remis en cause par
I'enquéte publique, ni par aucune observation des Personnes Publiques Associées,

Considérant que I'enjeu économique de développement touristique et événementiel est
pertinent pour le territoire de la 3CAG, qui ne comprend pas d’équipement de ce type,

Considérant que l'opportunité de création d’emplois est réelle au regard de l'activité
projetée, méme si le chiffre de 60 emplois avancé par le propriétaire n’est pas garanti, et
si des fluctuations saisonniéres ne sont pas a exclure,

Considérant que le projet est susceptible de garantir la sauvegarde du chateau, que
menace I'absence d’activité et d’entretien, et qui nécessite une rénovation importante,

Le commissaire enquéteur estime que la déclaration d’intérét général du projet et son
accompagnement par la collectivité sont justifiés par les enjeux économiques, sociaux et
patrimoniaux, et par la difficulté a trouver un acquéreur privé pour un tel investissement.

Sur le fond, a propos de la mise en compatibilité du PLU :

Considérant la cohérence entre la description du projet et le dossier de révision du PLU
proposé (PADD, document graphique, reglement écrit, OAP),

Considérant que la procédure de 'OAP semble adaptée a I'objectif affirmé, d’encadrer les
constructions aux besoins stricts du projet de réhabilitation du chateau Larroque,

Considérant que le périmétre choisi pour 'OAP maintient la plus grande partie du parc en
espace boisé préservé, sans constructions nouvelles, et que I'emprise sur les terres
naturelles agricoles reste limitée et sans impact paysager direct sur le chateau,

Considérant que les principes d’aménagement de 'OAP sont compatibles avec les
objectifs de préservation du patrimoine et du paysage, méme si certaines restrictions
n’apparaissent que dans le schéma graphique de 'OAP et pas dans le réglement écrit.



Considérant que la consommation d’espaces naturels est diment enregistrée et assumée
par la collectivité pour s’intégrer dans les objectifs du SCOT de Gascogne,

Considérant que l'étude environnementale a été menée avec sérieux, et que les
principales recommandations ont été acceptées par la collectivité,

Considérant que les ajustements demandés au dossier par les Personnes Publiques
restent mineurs, et ne sont pas de nature a remettre en cause la viabilité du projet présenté,

Constatant que certaines observations, de I'étude environnementale et de la MRAe, sont
applicables au seul projet (annexes 4 et 5 du rapport), notamment I'évitement de la mare
et les précautions durant les phases du chantier.

Considérant 'engagement du porteur de projet, ayant pris connaissance du procés-verbal
d’enquéte et de ces observations des personnes publiques, a prendre en compte celles qui
reléevent du projet (annexe 10 du rapport).

Considérant 'engagement de la collectivité a modifier le projet de mise en compatibilité
du PLU, pour intégrer les observations des Personnes Publiques Associées résumées
dans le procés-verbal d’enquéte (annexe 10 du rapport).

Le commissaire enquéteur estime que la révision proposée du PLU est adaptée aux besoins
du projet, fixe un cadre réglementaire qui préserve les intéréts naturels et patrimoniaux du
territoire, et établit des garde-fous contre une évolution divergente du projet.

Le commissaire enquéteur émet un

AVIS FAVORABLE

sans réserves, et assorti de deux recommandations :

Compléter le réglement écrit et/ou 'OAP, en intégrant les observations concernant les
restrictions de volumétrie et d’implantation de nouveaux batiments, et les exigences de
verdissement et de perméabilité des sols, listées en annexe 4 du rapport.

Modifier le document graphique concernant les contours des EBC et de la zone Ut pour
intégrer les observations de la réunion du 10/09/2024 (annexe 3 du rapport) — Nota : une
premiére proposition a déja été envisagée par la collectivité en annexe 4 du rapport.

Fait a Endoufielle, le 15 décembre 2024

Le commissaire enquéteur,

Guillaume TERRASSON
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A. GENERALITES

1. Préambule

Le domaine du chateau Larroque est un vaste domaine privé, situé sur la commune de Gimont,
a environ 2 km a I'est du centre-ville.
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Plusieurs constructions sont existantes, notamment le chateau du XIX® siécle, d’'une superficie
de 2600 m?, ainsi que plusieurs annexes. Méme s'il n'est pas protégé au titre des monuments
historiques, le chateau lui-méme est un élément important du patrimoine architectural et paysager
de la commune.

Le nouveau propriétaire du chateau LARROQUE a présenté son projet de réhabilitation a la
commune de Gimont et a la Communauté de Communes Coteaux Arrats Gimone (abrégée 3CAG
par la suite). Ce projet privé de réhabilitation du chateau Larroque, a Gimont, en hétel 4 étoiles,
restaurant gastronomique, évenementiel et espace mieux étre, permettra la création d’emplois sur
la commune.

La compétence urbanisme ayant été transférée a la 3CAG, c’est celle-ci (également nommée
la collectivité par la suite) qui est responsable du Plan Local d’'Urbanisme, en coopération étroite
pour ce projet avec la mairie de Gimont.

Le projet Chateau Larroque a été présenté a la collectivité, qui I'a déclaré d’intérét général. En
conséquence de quoi, la collectivité a décidé d’accompagner I'opportunité que représente ce projet
pour maintenir et valoriser ce lieu. Comme le PLU de Gimont ne permet pas la réalisation de
'ensemble du projet de réhabilitation, et qu’il s’agit de la réalisation d’un projet présentant un
caractére d’intérét général, il a été décidé de prescrire une déclaration de projet (projet chateau
Larroque), emportant mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Gimont.

2. Objet de I’enquéte

L'enquéte publique porte sur cette Mise en Compatibilité du PLU de la commune de Gimont,
résultant de la Déclaration de Projet « Chateau Larroque », déclaré d’intérét général.

Le code de l'urbanisme (article L153-54) prévoit dans un tel cas que I'enquéte publique
concernant cette opération doit porter a la fois sur I'intérét général de I'opération et sur la mise
en compatibilité du plan qui en est la conséquence.



Le projet du Chéateau Larroque a Gimont vise la réhabilitation du chateau, et la reprise de
I'activité hotellerie-restauration, avec un hétel 4 étoiles et un restaurant gastronomique, générant un
potentiel de création de 60 emplois, tout en conservant les éléments remarquables du site.
L’évolution du PLU consiste principalement a créer dans la zone naturelle une zone spécifique
(Zone Ut), autorisant dans cette zone les constructions et installations liées a une activité touristique.
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L’évolution du PLU prévoit aussi une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP
Chateau Larroque), qui encadrera les grandes lignes du projet par des intentions et orientations
qualitatives. Le secteur Ut et TOAP associée couvrent 4,9 ha, dont une extension sur la Zone N
actuelle de 2,12 ha.

L’évaluation de « I'intérét général » se base sur des arguments sociaux, économiques et
patrimoniaux, décrits dans les délibérations sur la déclaration de projet (annexes 1 et 2) :

- Le territoire de la 3CAG ne comprend pas d’équipement touristique et événementiel de
ce type, et ce projet va développer 'activité touristique et économique du territoire, et
permettre la création d’emplois sur la commune de Gimont.

- Le projet va permettre de préserver et de valoriser un patrimoine architectural et
paysager, déja identifie au PLU de la commune de Gimont.

La Déclaration de Projet « chateau Larroque », valant mise en compatibilit¢é du PLU, a été
approuvée en décembre 2023 :
- Délibération du Conseil Municipal de Gimont, 06/12/2023 (piéce 0 du dossier, pp.3-5)
- Délibération du Conseil Communautaire de la 3CAG, 07/12/2023 (annexe 1) : « le Conseil
Communautaire, a l'unanimité des membres présents et des procurations, DECIDE de
prescrire la déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU de Gimont ».

Aprés une concertation préalable début 2024, dont le bilan a été présenté en juin 2024, le
Conseil Communautaire a confirmé cette Déclaration de Projet et approuvé le lancement de la mise
en compatibilité du PLU et de 'enquéte publique préalable associée.

- Délibération du Conseil Communautaire de la 3CAG, 27/06/2024 (annexe 2) : « le Conseil
Communautaire, a 'unanimité des membres présents et des procurations AUTORISE ... a
soumettre le dossier de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de
Gimont a enquéte publique avant son approbation ».



3. Cadre juridique

L'enquéte publique est une procédure réglementaire assurant l'information, la participation du
public ainsi que la prise en compte de l'intérét des tiers lors de I'élaboration des décisions
susceptibles d'affecter I'environnement. Dans le cadre de I'enquéte dont la durée est fixée par
I'autorité organisatrice dans son arrété d'ouverture, 'information du public est assurée au moyen du
dossier d'enquéte mis a disposition sur les lieux d'enquéte et sur internet. Toute personne qui le
souhaite peut participer a I'enquéte en déposant une contribution sur les registres ouverts a cet
effet. Elle peut aussi dialoguer avec le commissaire enquéteur au cours de ses permanences tenues
généralement en mairie.

L'article L300-6 du Code de I'Urbanisme stipule que « I’Etat, ses établissements publics, les
collectivités territoriales et leurs groupements peuvent, apres une enquéte publique réalisée en
application du chapitre Il du titre Il du livre 1er du code de I'’environnement, se prononcer par une
déclaration de projet sur l'intérét général : 1° D'une action ou d'une opération d'aménagement ».

Le cadre juridique de cette enquéte publique est celui « d’une opération faisant I'objet d'une
déclaration de projet, et qui n'est pas compatible avec les dispositions d'un plan local d'urbanisme »,
cadre précisé par le Code de I'Urbanisme (article L153-54) qui prévoit alors que :

- L'enquéte publique concernant cette opération doit porter a la fois sur l'intérét général de

l'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence

- Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan doivent faire

l'objet d'un examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public infercommunal compétent,
et des personnes publiques associées (selon les articles L.132-7 a L.132-11).

Le Plan Local d'Urbanisme est le document d’'urbanisme de référence, qui prend en compte
les questions d'urbanisme, mais aussi celles relatives a I'habitat, a I'environnement, au paysage et
aux déplacements. La commune de Gimont s’est dotée en 2022 d’'un PLU, dont la compétence a
éte transférée en 2023 a la Communauté de Communes Coteaux Arrats Gimone (3CAG) :

- Le PLU de Gimont a été approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du
04/03/2022, et a fait 'objet d’'une modification simplifiee approuvée par délibération du
15/12/2022 (1°¢® modification simplifiée).

- Le transfert de compétence du PLU a la 3CAG a été approuvé le 11/04/2023 par la
délibération n°2022-04-013 du Conseil Communautaire. Ce transfert de compétence a été
confirmé par le bureau de contréle de Iégalité et de I'intercommunalité de la Préfecture du
Gers (courrier en date du 24/07/2023), avec une date d’effet le 11 juillet 2023.

Le PADD (Projet dAménagement et de Développement Durable) est le fondement du PLU et
fournit le cadre de référence et de cohérence qui définit les objectifs du développement et de
'aménagement de la commune pour les années a venir. C'est a partir de ces objectifs qu’est établi
le réglement du PLU qui détaille les conditions d'utilisation des sols et les principes de construction
opposables aux tiers. Le PADD s'inscrit dans une perspective de développement durable et répond
aux grands principes instaurés par la loi SRU (Solidarité et Développement Urbain), complétés par
la loi dite de Grenelle no 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
I'environnement (parfois appelée loi ENE), puis par la loi n°2014-366 du 24 Mars 2014 dite loi ALUR
pour I'accés au Logement et un Urbanisme Rénové, complétée par laloi n°2014-1170 du 13 Octobre
2014 (loi LAAAF ) d'Avenir pour I'Agriculture, I'Alimentation et la Forét dont certains points sont
précisés par la loi n°2015-990 du 6 Aodt 2015, loi Macron pour la croissance, l'activité et I'égalité
des chances économiques (habitations possibles en zones Naturelles et Agricoles).

Le PLU est élaboré conformément aux orientations du PADD : il comporte notamment un

réglement graphique et un reglement écrit, ainsi que des OAP (Orientation dAménagement et de
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Programmation), qui permettent, en cohérence avec le PADD, de préciser les actions et les
opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement et permettre le renouvellement urbain
et le développement de la commune.

La mise en compatibilité du PLU de Gimont comprend donc la revue générale de I'ensemble
de ces documents (PADD, réglements graphiques et écrits), dont les propositions de révision ont
été établis et intégrés au dossier d’enquéte. Une OAP spécifique est également créée pour ce projet,
désignée comme « OAP Chéateau Larroque ».

4. Composition du dossier

Le dossier présenté a I’'enquéte publique, établi par la collectivité avec le support du bureau
d’études Paysages (Balma, 31130), est composé comme suit :
- Piéce 0 : Partie administrative :
o Délibérations
o Auvis des Personnes Publiques Associées (PPA)
o Présentation de 'enquéte publique,
- Piéce 1 : Note de présentation du projet et de la mise en compatibilité du PLU
o Présentation de la déclaration de projet et mise en comptabilité du PLU
o Evaluation environnementale
o Résumé non technique (RNT) de I'’évaluation environnementale
- Piéce 2 : PADD (Projet dAménagement et de Développement Durable),
- Piéce 3 : Extraits du Réglement Ecrit,
- Piéce 4 : Extraits du Réglement Graphique,
- Piéce 5 : Présentation de 'OAP chateau Larroque.

Les Personnes Publiques consultées ont eu acces au préalable a I'ensemble du dossier, et pu
formuler des remarques et émettre un avis écrit. Les observations formulées par les Personnes
Publiques sont détaillées dans la partie C.

Avant l'ouverture de I'enquéte publique, ont été joints au dossier d’enquéte publique, suite a
la demande du commissaire enquéteur, quelques éléments complémentaires pour le chapitre sur
les avis des Personnes Publiques Associées (PPA) :

- Bilan de la participation des PPA : le projet du chateau Larroque a été I'objet d’une réunion
de présentation, tenue le 10 septembre 2024. La liste d’émargement a été jointe au dossier
d’enquéte avec le compte-rendu de cette réunion (annexe 3). Les Personnes Publiques
suivantes ont été consultées, avec la demande de formulation d’'un avis écrit : CDPENAF,
MRAe, Conseil Départemental, Architecte des Batiments de France, Syndicat des Eaux,
Réseau de Transport d'Electricité, SNCF, Direction des Routes et Mobilités du Gers.

- Note de synthése des observations des Personnes Publiques Associées (PPA) : une note
de synthése a été établie, qui indique pour les principales observations la proposition de
réponse de la collectivité (annexe 4).

5. Nature et caractéristiques du projet, plan ou programme

La procédure de mise en compatibilité du PLU est portée par la collectivité pour permettre la
réhabilitation du chateau Larroque, et accompagner I'opportunité qu’il représente pour maintenir et
valoriser ce lieu, dans le cadre de la politique de développement du territoire.

Le projet du Chateau Larroque a Gimont vise la réhabilitation du chateau, précédemment hotel
et restaurant, en hotel de 4 étoiles avec un restaurant gastronomique, et 'aménagement d’espaces
liés au bien-étre tout en conservant les éléments remarquables du site. Le projet offre la possibilité
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de redonner vie a ce patrimoine aujourd’hui partiellement dégradé, et va également permettre la
création d’emplois sur la commune de Gimont, estimée a 60 par le propriétaire.

Les différentes pieces du dossier ont été revues et sont succinctement présentées :

Piece 1 : Note de présentation et évaluation environnementale

Une premiére partie explicite I'intérét général du projet, dans le contexte particulier du territoire
de la 3CAG, ou I'offre hételiere apparait inadaptée et insuffisante pour viser une clientéle qui évolue,
qu’elle soit locale, étrangére ou de « tourisme d’affaires », et qui recherche du confort et des
prestations haut de gamme. Sur un plan quantitatif, la 3CAG représente 2% des lits marchands
dans le Gers, avec une faible présence des hotels et 'absence de résidence de tourisme.

Trois arguments principaux sont mis en avant pour justifier l'intérét général du projet : le
développement de 'activité touristique et économique, la création d’emplois, et I'enjeu patrimonial.

- Le projet du chateau Larroque permettra de développer une offre complémentaire en avec
une augmentation générale de la qualité de I'offre hételiére : proximité de la N124 (axe
Auch-Toulouse), hétellerie de charme multi-services (plus de 30 chambres, restauration,
séminaires, espace mieux-étre, piscine, loisirs...), et un cadre paysager.

- Le projet prévoit la création de 60 emplois et contribuera a une dynamique économique
positive par la revalorisation du site.

- Le chateau Larroque a été achevé peu avant 1835, et I'absence d’activité et d’entretien
depuis 2020 menace ce patrimoine qui nécessite une rénovation importante. Le projet
permettra de garantir la sauvegarde de ce patrimoine gersois emblématique.

La figure suivante détaille la vision graphique du projet (fig.17, p.19)

......

parkings
salle de remise en forme

piscine

cha@teau + extensions

matériels espace vert
animaux éco-paturage

espace mieux-étfre

serre enferrée

Plusieurs constructions sont existantes, notamment le chateau du XIX® siecle d’'une superficie
de 2 600 m?, ainsi que plusieurs batiments annexes et équipements (batiment agricole, serre
enterrée, tennis et piscine).
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Le chateau Larroque est entouré d’'un parc boisé.

Le parc du chateau est entouré de plusieurs parcelles
agricoles a dominante de grandes cultures, et le projet impacte
les fonciers suivants :

- la parcelle ZM 5 pour 16 340 m?,

- la parcelle ZM 6 pour 29 323 m?,

- la parcelle ZM 12 pour 3616 m=.

L’ensemble du projet atteint une emprise fonciére totale de
49 240 m? (piéce 1, fig.21, p.23).

L’analyse du plan d’urbanisme actuel a permis d’identifier les évolutions nécessaires du
dossier de PLU pour assurer leur compatibilité avec le projet, dont les grandes lignes sont
explicitées par la suite : PADD, réglement écrit, document graphique, mise en place d’'une OAP
chateau Larroque.

Le projet a fait 'objet en mai 2024 d’une étude environnementale, conformément a l'article
R.151-3 du Code de I'Urbanisme, menée par me cabinet SIRE Conseil, de Blagnac (31700), et
détaillée dans le dossier d’enquéte (piece 1, pp.40-102). N’est reprise ici que la planche de synthése
des recommandations environnementales de cette évaluation, prise en compte dans le projet.
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Piéce 2 : Evolution du PADD
Le PADD est simplement complété en mentionnant le projet du chateau Larroque, parmi les
actions en faveur du développement touristique (piece 2 du dossier),

Piece 3 : Réglement écrit du PLU
L’évolution du réglement écrit crée une zone Ut, spécifique au projet touristique de
réhabilitation du chateau Larroque (piece 3 du dossier). Cette zone Ut ne couvre que le
périmétre du projet de réhabilitation du chateau Larroque, en ce sens elle n’autorise que les
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constructions nouvelles liées a I'activité touristique du site et a I'extension ou I'adaptation
possible des batiments existants.

Au regard des besoins du projet et pour préserver la qualité du site, la hauteur de référence
maximale est celle du chateau Larroque : « La hauteur maximale des constructions
n’excédera pas la hauteur du Chéateau de Larroque ».

L’emprise au sol est limitée aux besoins du projet, en anticipant une évolution mineure du
bati, pour éviter les risques de dérive : « La surface cumulée des constructions existantes
et a créer est limitée a 4 000 m? d’emprise au sol maximum sur I’ensemble de la zone ».
Les extensions, et les annexes tiendront compte de la qualité architecturale des batiments
présents sur le site : « Toute restauration ou modification partielle doit étre réalisée en
harmonie avec I'existant (mémes matériaux et camaieu de teinte...). Les rénovations,
les constructions nouvelles devront ... s’harmoniser entre elles et avec le bati existant
sans porter atteinte au caractére des sites ».

Piece 4 : Document graphique du PLU

Le classement des terrains
concernés par la zone Ut est
revu, avec le basculement de
certains terrains en zone N.

Dans le cadre de [l'étude
environnementale du projet, il est
apparu que les boisements et les
arbres remarquables constituent
des réservoirs et des continuités
ecologiques, et contribuent a la
qualité paysagére. Plusieurs
linéaires d’arbres remarquables
sont donc intégrés comme des
éléments paysagés a préserver
pour des motifs écologiques.

Figurs 25  Document graphique du PLU aprés la procédure de DP-MEC, réalisation : Paysages

Piéce 5 : OAP chateau Larroque

L’objectif de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) mise en place est

d’encadrer les constructions aux besoins stricts du projet de réhabilitation du chateau Larroque, ce
que refléte les principes et le schéma d’'aménagement qui suivent, repris en annexe 7.

Principes d’'aménagements de I'OPA chateau Larroque :

La préservation de I'ensemble patrimonial du chéateau, de son parc et de ses dépendances en
requalifiant les éléments batis existants, en assurant I'intégration des nouveaux équipements en
conservant l'intégrité du site, notamment par le choix de I'emplacement des constructions et
ameénagements nouveaux,

La limitation I'imperméabilisation des sols, par I'usage de matériaux perméables pour les zones
de stationnement, de circulation et de stockage,

L’intégration paysagere des espaces de stationnement, notamment depuis la RD 924, par un
accompagnement paysager qui pourra notamment se traduire par la plantation d’arbres de haut
Jet et d’arbustes d’essences locales,

La sécurité routiere par le maintien de I'acces existant sur la RD 924 et son aménagement le
cas écheant.



SCHEMA D'AMENAGEMENT DE L'OAP

Périmotre de I'OAP

U | R

Voie d'acces existante

]
¥

Principaux accés (position indicative)

Batis existants 4 requalifier
Espaces plantés existants & maintenir et a .
confarter

Localisation des aménagements attendus,
I'environnement existant sera & maintenir

v Lisiere vegétale & aménager {(haie
multistrate)

N R
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B. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE

1. Désignation du commissaire enquéteur

Par décision n°’E24000070/64 en date du 12/08/2024 (annexe 5), Madame la Présidente du
Tribunal Administratif de Pau m’a désigné (M. Guillaume Terrasson) en qualité de Commissaire
Enquéteur, avec M. Alexis Cahuzac comme commissaire enquéteur suppléant.

2. Modalités de I’enquéte

La compétence urbanisme ayant été transférée a la 3CAG, c’est celle-ci qui est responsable
des Plans Locaux d’Urbanisme, en coopération étroite pour ce projet avec la mairie de Gimont.

J’ai été recu pour la prise de contact, la remise du dossier et la préparation de I'enquéte par
les responsables des services d’'urbanisme de la 3CAG et de la mairie de Gimont ; jai également
pu me rendre personnellement sur les lieux du chateau Larroque.

En tant que commissaire enquéteur, j’ai été pleinement impliqué dans la revue du dossier, la
préparation de I'enquéte, de sa publicité et de son calendrier. Le principal ajustement du dossier
d’enquéte a été la revue des avis des PPA, dont certains manquaient encore a la mi-octobre, et
I'ajout d’'une note de synthése, reprenant les principales observations et la réponse de la collectivité.

Le calendrier d’enquéte publique a été défini conjointement, de 36 jours consécutifs, avec la
tenue de trois permanences en mairie de Gimont, dont 'une un mercredi, jour de marché. L’arrété
d’enquéte publique a fait I'objet d’'une relecture avant sa signature le 10/10/2024 (annexe 6).

Deux registres physiques d’enquéte ont été mis en place, avec I'ensemble du dossier
d’enquéte, en plus du dossier et registre dématérialisé dont le lien a été diffusé sur les sites de la
3CAG et de Gimont (https.//www.registre-numerique.fr/mec-plu-Gimont) :
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- Un dossier et registre physique a la mairie de Gimont, également utilisé lors des permanences,
- Un second dossier et registre au siége de la Communauté de Communes, a Gimont.

3. Concertation préalable et information du public

a) Concertation préalable

Une concertation préalable sur le projet avait été menée début 2024 par la Communauté de
Communes et la commune : son bilan a été présenté au Conseil Communautaire du 27 juin 2024
(annexe 2), et ne comportait qu’'une observation « confirmant l'intérét du centre médico-éducatif
Francessenia ».

Le Conseil Communautaire de la 3CAG a pris acte de cette observation, a confirmé ne pas
prévoir de modifier le dossier de déclaration de projet, et décidé de « tirer le bilan positif de cette
concertation et de I'approuver ».

b) Information effective du public

Publicité |égale de 'enquéte dans la presse et par voie d’affichage

L'article R.123-11 du Code de I'Environnement stipule que la publicité minimale réglementaire
obligatoire consiste en la parution dans deux journaux locaux ou régionaux paraissant dans tout le
département concerné. Dans le département du Gers, il n'y a plus qu'un seul quotidien diffusé sur
I'ensemble du département, La Dépéche du Midi depuis que Sud-Ouest a cessé la distribution. Le
second journal est Le Journal du Gers, habilité a publier les annonces judiciaires et Iégales.

La publicité légale de I'enquéte a eu lieu dans deux journaux régionaux (les attestations
numériques des premiéres parutions sont jointes en annexe 8) :

- La Dépéche du Midi, 32 en date du 17 octobre et du 8 novembre 2024

- Le Journal du Gers, en date du 18 octobre et du 8 novembre 2024

L’affichage réglementaire de I'enquéte a été mis en place par la mairie de Gimont, avec un
controle effectué le 16 octobre 2024 (joint en annexe 8) : une affiche a I'entrée du chéateau Larroque,
une affiche a la mairie de Gimont, et une affiche au siege de la 3CAG a Gimont. Le procés-verbal
attestant du maintien de cet affichage durant toute 'enquéte est également joint en annexe 8.

Autres actions d’information du public

A partir de la mi-octobre, 'annonce du déroulement de I'enquéte a également été publiée sur
le site internet de la mairie, et un avis diffusé sur I'application « Panneau Pocket » de la commune,
comme le montrent les saisies d’écran ci-dessous.

A lomae  Cadredevie  Encemoment Vie pratique Sports & Loisirs Je suis... E3@ Gimont

g mont, P 32200

Info modifiée le 15/10/2024
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Une enquéte publique relative a la mise en compatibilité du PLU de Gimont se tiendra du 31 octobre 2024 au 5

décembre 2024. 2 = - 3
Une enquéte publique relative a la

Vous pourrez la consulter en cliguant ici : https:/wuww.registre-numerique.fr/mec-plu-Gimont mise en Compdtlblllté dU PLU de
Les documents sont également consultables & la mairie et & la 3CAG. Gimont se tiendra du 31 octobre

Le commissaire enquéteur sera présent en mairie : 2024 au 5 décembre 2024 .
¢ lejeudi31/10/2024 de Sha 12
¢ le mercredi 20 novembre 2024 de Sh & 12h "
¢ le jeudi5 décembre 2024 de 14h d 17h En savolr + :

CONSULTER LARRETE

arrete-EP-MEC-GIMONT.pdf
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4. Incidents relevés au cours de I’enquéte

Aucun incident n’est venu émailler le déroulement de I'enquéte.

5. Climat de '’enquéte

L’ouverture des différents registres a eu lieu le 31 octobre a 9h00, et leur cléture a été effectuée
le 5 décembre a 17h00.

L’enquéte publique s’est déroulée dans de trés bonnes conditions matérielles : trois
permanences ont été organisées (jeudi 31 octobre, mercredi 20 novembre, et jeudi 5 décembre
2024). Elles se sont tenues dans la salle du conseil de la mairie, dotée de grandes tables permettant
d’étaler le dossier et les différents plans, et d’accueillir confortablement le public.

Le commissaire enquéteur remercie la mairie de Gimont pour son accueil.

6. Cléture de I’enquéte et modalité de transfert des dossiers et registres

A I'expiration du délai de I'enquéte publique, Mme Albouy, responsable urbanisme de la 3CAG,
a remis au commissaire enquéteur les registres déposés a la mairie de Gimont et au siége de la
3CAG a Gimont pendant 36 jours consécutifs, du 30 octobre au 5 décembre 2024. Apres les avoir
signés, et pris connaissance du bilan des consultations du registre dématérialisé, le commissaire
enquéteur a déclaré close I'enquéte publique le jeudi 5 décembre 2024 a 17h15.

7. Notification du procés-verbal de synthése

Le proces-verbal d’enquéte a été exposé le 5 décembre a la 3CAG et a la mairie de Gimont
(Mme Céline Albouy, service Urbanisme de la 3CAG, et Mme Eve Lamézas, service Urbanisme de
Gimont). Du fait de I'absence d’observations du public, seules les pages de garde et de signature
sont jointes (annexe 9) : ce procés-verbal était naturellement concentré sur le bilan des avis des
Personnes Publiques Associées, disponibles au début de I'enquéte, bilan repris dans ce rapport,
avec les réponses proposeées par la collectivité. Copie du PV signé a été adressé ala 3CAG et a la
mairie le 6 décembre 2024, et transmis également au porteur de projet.

8. Relation comptable des observations

Le registre dématérialisé a fait I'objet de 34 B Téléchargements [ Visualisations
visites par 22 visiteurs, et de 38 documents consultés 175
et 28 téléchargés. Les statistiques de consultation
figurent ci-contre.

Les différents registres déposés, en mairie et au
siége de la 3CAG, ainsi que le registre dématérialisé,
n’ont enregistré aucune observation, et personne ne
s’est présenté aux trois permanences.

Observations

5.0
Ce proces-verbal a fait I'objet de réponses du - I
porteur de projet et de la collectivité, toutes deux i! i I!II | | i |
jointes en annexe 10. o i
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C. BILAN ET ANALYSE DES OBSERVATIONS

1. Bilan des observations des Personnes Publiques Associées (PPA)

Le projet a fait I'objet d’'une consultation des Personnes Publiques Associées (PPA).
Concernées, qui ont émis des avis écrits, annexés au dossier d’enquéte (piece 0, pp.13-51).

Les réponses qui suivent, sans observations, ne sont pas détaillés dans ce rapport : Chambre
des Métiers (06/09/2024 : excusés), Syndicat des Eaux EBCS (02/09/2024 : compatibilité du projet
avec les réseaux d’eaux potables et usées), Réseau de Transport d'Electricité (28/08/2024 : aucun
ouvrage électrique Haute Tension B impacté), SNCF (04/09/2024 confirmé le 24/10/2024 : aucune
remarque sur le projet).

Les observations principales des autres avis sont résumées ci-dessous : chaque observation
est rappelée avec la proposition de réponse de la collectivité, formulée dans une note de synthése
annexée au dossier d’enquéte (annexe 4).

Comme ce bilan résume a 'identique celui du procés-verbal d’enquéte, seuls des extraits de
ce procés-verbal sont joints en annexe 9, la page de garde et celle de signature.

Observations soumises lors de la réunion de présentation, le 10 septembre 2024 (annexe 3) :
Dossier a modifier et compléter : nom de la RD924, éléements approuvés du SCOT, éléments
du DOO du SCOT

Zonage a modifier : EBC du site a redélimiter, OAP a modifier (maison au nord en zone Nh),
intégrer la zone NaL a la zone Ut, article A2 de la zone Ut a modifier

Réponse de la collectivité : Le dossier sera mis a jour, le reglement écrit modifié et la déclaration de
projet complétée des éléments du SCOT ; le réglement graphique pourrait étre modifi€ comme suit :

Avis ABF (Architecte des Batiments de France), le 10 septembre 2024
Volumétrie raisonnable des batiments a construire, ne dépassant pas la hauteur des arbres
qui les cernent et les dissimulent.

Prévoir un pré-verdissement pour les lisiéres.

Revétements de sol perméables.

Un arbre a large port pour deux places de stationnement.

Réponse de la collectivité : L’'ensemble de ces éléments seront pris en compte dans le réglement
écrit de la zone du PLU.
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Avis CDPENAF (Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers), le 7 octobre 2024

« Suite a la présentation du projet, et aprés délibération, la commission émet a 'unanimité
un avis FAVORABLE a ce projet. »

Avis MRAe (Mission Régionale d’Autorité Environnementale), le 9 octobre 2024

Le projet tel que présenté ne reprend pas toutes les mesures préconisées :

* certaines relevent du niveau projet : précautions durant les phases chantier pour éviter toute
pollution des milieux... Ces mesures ne peuvent pas étre inscrites dans le reglement du PLU.

* d’autres sont du ressort du document d’urbanisme, mais ne sont pas reprises en totalité ; les deux
zones humides identifiées par les inventaires terrain ne sont par exemple pas protégées. De plus,
les mesures de préservation des éléments naturels figurent dans la seule OAP, qui n’a vocation a
s’imposer au projet qu’en termes de « compatibilité ».

La MRAe recommande de clarifier les surfaces de projet et de consommation d’espace
engendrées par le projet. Elle recommande d’intégrer les préconisations issues de la
démarche d’évaluation environnementale pour démontrer la prise en compte des enjeux
naturalistes identifiés.

La MRAe recommande d’analyser I’exposition des futurs aménagements au bruit, et de
décliner des mesures d’évitement et réduction.

Réponse de la collectivité :

- Le secteur Ut et TOAP associée couvrent 4,92 ha. L’extension de la zone Ut sur la Zone N
par rapport a 'emprise avant mise en compatibilité est de 2,12 ha. La surface consommée
par ce projet sera décomptée dans I'enveloppe des surfaces ENAF attribuée a la commune
de Gimont, polarité de niveau 2 au SCT. Ce projet a été pris en compte

- L’ensemble des préconisation traductibles dans le PLU ont été retenues (évitement des
zones a enjeux identifiées, protection des arbres remarquables, des alignements d’arbres
et des haies, ..., identification des espaces plantés a conforter et plantation de haies
intégrés dans 'OAP).

- Les autres recommandations dépassent le cadre du PLU. A ce titre, elles n’ont pas pu étre
traduites dans ce dernier. Cependant, certaines d’entre elles, telles que I'évitement de la
mare impliquant le déplacement de I'abri pour les animaux et le matériel ou la période de
réalisation des travaux en dehors des périodes sensibles pour les espéces protégées
transitant ou se reproduisant potentiellement a proximité immédiate du site, sont prises en
compte par le porteur du projet dans le cadre de 'aménagement global.

- Exposition au bruit : une réponse détaillée figure dans la note de synthese du dossier,
détaillant les mesures d’évitement ou de réduction envisagées dans le cadre du projet
(orientation et isolation des batiments, limitation de la vitesse). Toutefois, I'implantation d’'un
mur anti-bruit n’est pas jugée pertinente.

Avis Conseil Départemental et Direction des Routes et Mobilités, le 28/10/2024

L’acceés tel qu’il est configuré est compatible avec la destination du lieu ; il ne nécessite pas
d’aménagement spécifique et peut étre conservé en I’état.

Zonage : corriger la parcelle ZM003, classée par erreur dans I'espace boisé classé (EBC),
afin que le domaine public départemental ne soit pas inclus dans le zonage EBC.

Réponse de la collectivité : L'emprise EBC sera modifiée dans le réglement graphique.

L’ensemble de ce bilan a été intégré dans le procés-verbal d’enquéte, remis a la collectivité,
avec la demande que son mémoire de réponse confirme I'ensemble de ces propositions de réponse
aux observations, ainsi que I'engagement de les intégrer dans le dossier de mise en compatibilité
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du PLU. Le mémoire de réponse de la collectivité, co-signé par le président de la 3CAG et par le
maire de Gimont, confirme cet engagement conjoint (annexe 10).

2. Analyse des observations enregistrées lors de 'Enquéte Publique

Les différents registres n’ont enregistré aucune observation, et personne ne s’est présenté
aux trois permanences.

Analyse du commissaire enquéteur : le manque de participation du public n’est pas le fait d’'un
manque de publicité, ni d’'un déficit de permanences, mais traduit certainement le manque
d’opposition au projet, ou d’observations du public, soit du fait du caractére maitrisé du projet, soit
grace a la concertation préalable.

Fait a Endoufielle, le 15 décembre 2024

Le commissaire enquéteur,

Guillaume TERRASSON
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D. PIECES JOINTES

Délibération du Conseil Communautaire de le 3CAG, en date du 07/12/2023 (annexe 1)

Délibération du Conseil Communautaire de le 3CAG, en date du 27/06/2024 (annexe 2)

Réunion avec les PPA du 10/09/2024 : Compte-rendu et liste d’émargement (annexe 3)

Note de synthése des observations des PPA et réponse de la collectivité (annexe 4)

Désignation du commissaire enquéteur par le Tribunal Administratif (annexe 5)

Arrété d’ouverture d’enquéte publique, en date du 10/10/2024 (annexe 6)

Description de 'OAP Chéateau Larroque (annexe 7)

Attestations de publicité dans la presse et d’affichage (Annexe 8)

Procés-verbal d’enquéte (extraits), le 5/12/2024 (Annexe 9)

Réponses de la collectivité et du porteur de projet (Annexe 10)
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1. Délibération du Conseil Communautaire (3CAG), 07/12/2023

Enworye en prfecione fe 2010
Fiequ en préfeckure e 201303 .
PUbiE & 5 L0~

10 QO -FTHNEN T -0 N A 12 A0

DEPARTEMEXNT DU GERS

R

Commumaute de Commmemes
DES COTEAUX ARRATS GIMONE
EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
Fi el ek}

Date convesamon 1 0071273023 THombrs ds comwsillers
Diube e siamen -~ 077122023 | Esucice Prisenis ‘ﬂ"-"“i .’I’"“I "':1' L Abais
Date &'affichage it 45 53 5

Mumern d'ordee - 203012151

Lan deux pulle vingt-troas, le jeudh 7 décembee 2073 & 18R30, e consell conmmmatityise 1&galament
CONVONE, & el Teum en la conmmme de Villefimnche dAstarac en séance publique sous la résdence
de Monmenr Gérmnd ARTES.

Etadent présents : Gérrd ARIES, Florence TISSERAND. Alam PEREZ. Veromque VANCOILLIE,
Miche] ANGELE Jacques FAURE. Jacqueline 1 OUSSIGNIAN, Jacoues SERIN, Antome FAURE
AGEORGES. Damel ZAINA Bogite SAINT MARTIN, Gérard ROEHRIG, Franck
VILLEKEUVE, Conmse CACICEDO, Jacques CHOUNET, Héléne ROZIS LE BEETON (de 1'obget
2023-12-120 a I'otyet 2023-12-145). Isabelle RAFEL. Jean-Claude DOUTRE. Arette COLAVITTI,
Mane-Therese HORGUEDEBAT. Jean-Pierre FILOUSE. Sylne VARIN (de 1'objet 2023-12-116 a
2023-12-145). Régs DARTES. Sébastien GHION, Mare-Syhrie ROUMN, Piere DANOS, Amauld
WADET Eric ANGELE, Pigive ATROT T Hervé TETERTRE, Jean I ne BOAS Achells IDRAC,
Jean-Michel VERNIS, Phulippe GINESTE, Chnstophe VICEDO, Francis LAGUIDON, Chnstian
POMIES. Guy de GALARD, Fascal JOLLY, Enc BAIDUCCL Alun CARRIFRE Stephane
FORNONL Pml BURGAN. Enc TRUTFL André LAFFONT, Seévenne CARCHOM, Fabnce
POURCET, Bemard MONLIBOS
Le quovrm ast aftaing

Procurarons ¢

Jean-Ime FOSSE a donne procuration a Florence TISSERAND.

Héléne [ E BRETON a donné procuration i Framck VILTENEUVE, (de 1'objet 2023-12-111 & V'obyget
2023-12-11%)

Prerre-Olrvper FLANCHANTD a doone procwation & Jacques CHOUNET.

Jo#l BEENADOT a doone procuration a Chrnstian POMIES.

Jean-Christophe CAVASIN a donnd procuration & Stéphanie FORNONL

Abzents excusés | Jean-Clasde BATRY, Alssn de SCORBANTE Simon SINIOMATO (Vacances de
siége), Bruno GABRIEL. Georges DE LORENZI

Ascisintent o la seance - Nathahe MAT HOVME Chantal BABRRANGER Jerome [ OUBET
Secrétaire de séance  Sébastien GHION

Obyet - Prescnipiion de 13 déclaration de proget valant nise en compatibalité do plan local
durbamisme de Ia commume de GIMONT © projet Chaleau LARROOUE
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Regy en préfecurs le 200 22023 e :
Pube je e

1D : D32-200042372-20231207-2023_12_133-DE

Monsieur le Président informe a 'assemblée que le nowvean propriétaire du Chétean LARF.OQUE a
présenté son projet de réhabilitation A la comnmne de Gimont et ala 3CAG.
Ce projet prive de réhabilitation do Chateaw Laroque 3 Gumont en hétel 4 étodes, restavrant

gastronomigue, évenementiel et espace mieux &tre. va permettre la création de 60 emplois sur la
commune de Gimont.

Le temitoire de la 3CAG ne conprend pas 4’ équipement touristique et événementiel de ce type. ce projet
va accompagner et développer 'activité tounstique et écononuique de I'ensemble du territoire de la
3CAG et an-dela.

Il va permettre de préserver et valoriser un patrimoine architectural et payvsager identifier au FLU de 1a
commune de Gimont.

Il est rappelé les difficultés a trouver un acquérenr, et Uinvestissement financier nécessaire powr
réhabiliter un tel ensemble mwmobilier 10 000 000 d'ewros 4" mvestissement.

Il s’agt powr la collectivité d’accompagner |'opporfumté que représente ce projet de qualité pour
maintenir et valotizer ce lien.

Ce projet est d'intérét général pour notre territotre.

A ce jour, le PLU de Gimont ne permet pas 1a réalization de 1’ ensemble du projet de réhabilitation. Aprés
échanges aver le portewr de projet et les services de U'Etat, lorsque la réalisation d'vn projet public on
prive de wavax de constroction ou dopération d’aménagement. présentant un caractére d utilité
publique ou d intérés général nécessite une mise en compatibilité d'un PLU, ce projet peut faire 1"objet
d'une déclaration de projet.

Dians ce cadre il est proposé de prescrire une déclaration de projet valant mise en compatibilité du plan
local durbanisme de la comnmmne de GIMONT : projet Chatean TARROQUE.

Afin de tenir le calendrier nous devons lancer 1a procédure le plus rapidement possible afin
d’approuver cette mise en compatibilité en décembre 2024

- Vule Code de I'Urbanisme et notamment l'article T 153-54 ;

- Vula délibération du Conseil Municipal de Gimont en date du 04/03/2020 avant approwve le
Plan Local dUrbanizme ;

- Vula délibération du Conseil Municipal de Giment en date du 13/122022 approuvant la lere
modification simplifiée du Plan Local d"Urbamsme pour errenr maténielle ;

- Vula délibération du Conseil Conmmnautaire du 11/04/2023 prenant la compétence en matiére
d'élaboration de documents durbamsme ;

- Vula délibération du Conseil Municipal de Gimont do 06/12/2023 demandant la prescription de
la déclaration de projet valant nuse en compatibilité du PLU de Gimont ;

- Vule projet privé de réhabilitation du Chatear Larrogue 4 Gimont en hotel 4 étoles, restanrant
gastronomigue, évenementie] ef espace mienx éfre,

- Considérant que le projet va permetire la création de 60 emplods sur la commune de Gimont,

-  Considérant que le temitoire de la 3CAG npe comprend pas d'equipement tounstigque et
évenementie] de ce type.
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- Considérant qoe ce projet va accompagner et développer I'activité tounistique et économigue
de I'ensemble du territoire de la 3CAG et au-dela.

- Considérant que ce projet va permettre de préserver et valoriser un patrimoine architectiral et
paysager identifier au PLU de la comnmmne de Gimeat,

- Considérant les difficultés a trouver un accuérent, et I'investissement financier nécessaire pomr
réhabiliter un tel ensemble immobilier,

- Considérant " opportunité d'un projet de qualité pour maintenir et valoriser ce lien,

- Considérant que lorsque la réalisation d™un projet public ou prive de travaux de constuction
on dopération d aménagement, présentant un caractere d'utilite publique ou d'mntérét général
necessite une mise en compatibilité d'un PLU, ce projet pewt faire objet, s une déclaration
d'utilité publicue n’est pas requise, d'une déclaration de projet.

- Considérant que le conseil communantaire considére ce projet comine présentant T intérst
géneral

- Considérant cqu'une partie du projet est situé en zone N du PLT et que le réglement écrit du
FLU de la zone N ne permet pas la réalisation du projet pour partie,

-  Considérant qu'une partie des équipements existants est sifuée en zone N, et que d'aunires
secteurs en zone Nal ne sont pas nécessaires,

- Considérant que ce projet n'est pas réalisable en raison des dispositions actuelles du Plan Local
dUrbanizme de la commune de Gimont ;

- Considérant que la mise en compatibilité envisagée awra powr objet de :

=  Permettre la réhabilitation du Chatean TARROQUE pour la réalisation d'un proget
d’hitel 4 étoiles, restanration gastronomigue et espace nueux Sfre, aver création de
logements pour les employes,

= Modifier le réglement graphique du PLU en créant wne zone specifique a ce projet,

> Modifier le reglement écrit en créant un reglement specifique a la zone de ce projet.

Monsieur le Président expose les proposibons de moedalités de concertation afin de permetire a la fous

d’nformer la population. les associations locales et tonte persomne concernée et de leur permettre de

5’ EXPIUNET par

> La mise A disposttion des documents d'élaboration au fir et 4 meswe de lewr

avancement sur un registre mumérique dedié mis en place par la commmnauté de
conmmne et par I ouvertzre dun registre oumeérigue dedie :
Adresze duo registre mmérigne hitps:/anana re gistre-m
compatibilite-phu-simont
Adresse email de dépit des contnbutions :© muse-en-compatibilite-plu-
gimontamail resistre-munerioque fr

e frimise-en-

= Ouverture d'un registre d'observations 4 disposition duo poblic au siége de la
Commmmnante de commmunes et de la conmmne de Gamont,

= Owpamsation d'au moins 1 réunion publique.

= Le public powra s'exprimer et faire connaitre ses observations tout au long de la
concertation selon les modalités ci-dessous jusqo’a Ia fin de la phase d'études :

# En les consignant dans un registre papier nus 4 dispestfion au siége de la
commumatde de conununes et de la commmne de Gumont

19



Envoyé en préfecture Je 20M 203

Regu en préfecture le 20/12/2023
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= Paréerit an Président 4 1"adresse suivante : Monsieur Gérard ARIES, Président
de la Communauté de Communes de la 3CAG, 53 Boulevard du Nord, 32200
GIMONT,

Oui cet exposé et aprés en avoir délibéré, le conseil communautaire, & "'unanimité des membres présents
et des procurations :

o DECIDE de prescrire la déclaration de projet valant mise en compatibilité du Plan
Loeal d'Urbanisme de la commune de Gimont :

o DONNE son accord au Président pour lancer les procédures relatives & cette déclaration
de projet valant mise en compatibilité.

o NOTIFIE la présente délibération conformément & Varticle [ 133-11 du Code de
I'Urbanisme

o PRECISE que conformément aux articles R133-20 et B 153-21 du Code de
I'Urbanisme, la présente délibération fera l'objet d'un affichage au sitge de la
communawié et dans Ia mairie de Gimont durant un mois et d'une mention dans un
journal diffusé dans le dépariement,

Lix presemte délibdration peut fire [obfer o un reconrs pour excdy de popvale dever e iribumal adwinisrasil de Pow dans wn
dilal de dewr mois & compler de sa publication et de la réception par le représentan de |'Erat,

Airsa fait of dlibdng les jour mais ef an susditg
A registne wont les dignatures
Piar eopae cedifiee conforme

L& Président do ba Communauté de Comimures
dea Cotedas Agras (Fismone

™
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2. Délibération du Conseil Communautaire (3CAG), 27/06/2024

DEFARTEMENT DL GERS
mia
Limmmenule die L isumueis
RDES COTTALRY AERATS GINM{NE
e
EXTEAIT DL REGISTRE
D0 es LELIESERA T RO DR OO ST L I AL AR

SLANCE DL 272002

B T |l g et | R ] LRI L THE e e de poissillars
5 om : A prie pard o ln
Prate 't séamie Tl E.k2rcice Prescrine R F. Absens
e CIH
Vhate d afMlelaps | Ly | ] 7 1| | H |
1 -

Faumizm d'erd

L mn dews midlle soopl-geeme. o jeodi vimei-se jun o 13030, e conseil commumauiaiee |czolemors
conviagi s et rimm ol commume deSaimt Elin 47 Aswroe en-séance pablique sans ls presidence e
Yomauuer Cidrurd AR,

Etnient présemes @ Gérard ARIES, Fearelog FOSSE, Flomnee TTSSERAND, Yain DLCOURNAL,
Véromiguwe VANCOILLIE, Jaques FALRE, Jacques SERIN, Alnin de SCORRAILLE, Antoing
FALRE, D] 2AINAL Brigtte SATNT MARTES, Franck VILLEMEUVIE. Coriane CACICTDN,
Jpcques CHOEMET, Pierre-Otlivier PLANCHARD, lsabelle RAFEL, Hélime ROFIS LE BRETON,
Fear-Claude TOUTRE, Arletie COLAYEITTL Anded POECE Marie-Thérese HORGUEDERAT, Jean-
Prerre FILOWISE, Brunoe GABRILL, Kégis DARIES, Georges DE LORENF, Séhastien ((HION, Mare-
Sylvie ROATN, Peree DANOS, Aokl WADEL, Erie ANGELE, Plerne AIRCLEDL Jean-Lac BOAS,
Michells TDRALC, lepn-Michel VERMNIS. Phalppe  GINESTE, Chostopbe VICEDO,  Frasos
LAGUIDON, Jodl BERNADOT, Christisn POMIES. Pescal MILLY, Bric BALDLUICC]L Al
CARKIERE, Jean-Christiphe CAVARIN. Prul BURGAN, Eric TRUFFL Séverine CARCHOM, Fabrice
POLRUET, Bermard SMUMLIEH S

Lg geoerume ond atéeind

'rocarations :

St phanie FORNCN] procuration 4 Alain CARRITERE

Sylvie WABRILS procorsion f Jemm Michel VERRIS

Andrd [ AFFUNT procuradion & Frc THUFF

Sergine AGEORGES procuration 4 Hrigime SATMT MARTIN
(o de GALARE procumbion 4 Pascal IOLLY

Ipefjiicling LORSSSIONLAN procuralon @ Amaud WADEL

Abments ncies | han-Claode SADY . Michel AMGELL, Gerard ROTEHREIG, Hervé LETERTRE

Asedetubent @ la simngy | BARBEANGER Chastal, BIGEARD Aworéie, Dulphine BORCA. Claire
VILLEMETYE

Secrétndre de sdance | Bernad MO LIRS

L ¥hpet Bilan de o concedsiaom de i déclmdion de prjet vuland mise en comporinilig du plan
loeal darbamsme Je la comanine Jde GIMONT ; projel Chateag LARROOTE

Monsear le Presedem mppelle a 1" ssentbloc goc, por Gliberaon S 7 déeenboe 223, v Conseil
Commanauiaire n engg: oz proeddure deddclamiion de poogs empocant s of eompe) nitiee du

Ml Lowal o Urhanisme de 12 somaniane de Gimant o G les modalivds de |s copgertation préalabls
i pofet
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dTelaberaton de docemenis durtemismie ;
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e arataom de proget valanl miss oo compatibilitg o FLL de Gimim

- Y le :.'-!'-.':il."l e dle el oo dic O bt | v o Seanl e falel 4 tirmles, restana
pasSrannipey, venemeriivi oL espace mieus 2,

= Wb L d&iberation di Coissl eosvmiatiaintiore e 7 deoembee 3005 cingapeaiil b pigesdiee gy
divlurstion de projet emponznt mse en compatibalicd duPlan Locsld Utsenisime de I commune
i ismnoni] el funand] e sombadilés oo 1s comoariation prdalabhe do proga

= W la diliberaton 5 J003-U0-06 du Comsel Mol de Gt et e o de o
camceriation oo date du 19 fain 20124

- Vi k=5 anfarinatisis imse en Nigie s D s it Sl aetie do - Diimmonien de s Caioiapgue
e Liammunes,

= Wi leooneamatind poilEpee gul =esl dKronlee do 240 1 vesroao T4 jumm 2024w dares les
conilsions détermrinées et gui o donne lew 2 an Béan, e quannexe oo présenre déliberatan

= Wi ladssnivs pubsligise gui et dirsalee Yo GRTETOTA 1% 0 In salbe cufueells TXUBARRY
2 Laimni,
Consldderant cpie b pbse ey comglbalod cnvisagis aurn et abigl ¢k
Furmutite In rehabidiation du Chizaw LARBOOUE pour ln ceslisztion d'un poog=
Bl 4 frales, restaaralian gratrenunique ¢l espace micun dee. =vew criaiem di
oirements poair les eniplosdss,
a0 Al Io réglement erephicoe du PELU en crewen e some specifigoe a ce privet,

Woilelles e relemenl St cocant o réblensent spdorlgue 4l sene 8 S0 privgs,

o Lapsi@enen] gee ol de T déelargtion de prodet empomant mise en compabibilicg g PLLT de
woremivang de Cismom présent an cemciiee dininil génimnl

= Considérant gue par délibdration e 7 decsmbre 2022, le Corseil commrunmmace o fiad fes
imrlal fles F enformatios do pethe nosdeni 1s concertation préaiable comme sui ¢

= La mse A depesison des decoments d'elabaration ai far 22 o mesmies e leir
ovundemenl sur . regisiee nomdrsque dédid mis en plice mar fa communoied do
oo ek par ouvertone & om registre numendue deéd €
Alreive Qi repislid e e b vy e reg s s e fio mise-en-
wirttsuihiblite - plu it
Adresse  email  de dépét des  comtnbubons  : mimewecomeliblige-plhi-
Ao Licgisre-uaimer e I
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Owuverure d'un registre d'ohservations O disposition du puoblic az siége de la
Cogmmpunante: de comrnures oL de b commune di Cemon],

o Crganisaiion d 'au moins | réunion pebligees,

O Le puble peurrs <Texprimer of fore cormalre ses ahservalions ool 20 Sme de [a
comcerinlzon selon les moedalités ci-dessons jusga’a la fin de la phase 4 érudes

o En les consagmant dans un registre papier mas 2 desposilion s skee de
shmminaned dz comimtunes el & L comiane de Gimaie,

o Par ool au Président i Disdresse sumvame : Monsicur Srard ARITES, Presideni
de fa Commanme de Comamnes ok g SCAG 53 Holevand de Meed, 37200
TG Ll

- Considérant que le bilan ce cetie comcenarion, Tel qu'il annexd & la présente déliberaran,
dimnentre woe les modalviés delinies om &6 respeciées <o que celics<d ant permis une
el e o Sossee |

= Considirant quune seule ehservation a &2 fonmulee durast le deélai de ln comzenaiion prenlahl:
coalirmant I"intdrét du centre médco-educatil Francessenia ;

T s cnprese g1 apedés on avair délibénd, Ie conscil commurassire., a Lanenimilé des memboes présoras
e des |1r.u.-||ru|ir--'|1 Uy eres Foan @ 500 Wales Cantre - 1 Abslentioms - 4

[ e FIH.“I‘.-\.]“I.' la comcertariain relalive O la procddpre G declaisios oo proget cmpsamant iy
im compatibilitd de Plan Lecal d'lirbanisme de la commore de Gimont et déroclée
ol aus modalilds |ixies par deldsératson da 7 Déoembre 2024 ;

= FREND ACTE de U'ohservaiion emise dnns be endre de ln coneermation prealsble, decice e
répondre dans le cwdre du Bzlan de la conceration prealeble of ne pas prévoir de modifier le
sk ki b lamatiom de projel ermporiant mise en compatibilz=e du PLU o Simant

= DFECIEE de igrer B hilam positif de la corceriaisan préalabde wel gutil esi relaié en annese e e

| Emprauser
= ALTORISER Monsieir b Présden on son TEQFe e Tinanl o

*=  Transmetmre |= dossier de déclemarion o2 proge1 empanant mess en compatibalics du 2 lan
Lawz " Ulrbssmi=me die la commune de Giment aux Personpes Pahligues Assecides, ala
issics Repanale d” Avtorind Envircemimnenials, ol ais pirsimoes pulsligues qui e onl
b= cas échénnt Thir In deirands, poar larganisaties d ane reanion d examen coajem

& Spiwmettre le dassaer de dic leancn de progel eonportanl o en sanpalibalae ca Plan
Local d"Urbamisme de la cammune de Ginsant a enquéte peblique avans san spprobation

#  Sipner fous hes ades ol prondoe oules les disposttions néeessaines i la mise en uevne de
la présenie délindranan

Lo gt dlehdration g e Dobie o o roeow poar Geedr ar soarod devan! S i eal adeerrmaty e Pau ainr e
i dviir dadr J cdmetcr o S0 pabdirolian o de fo efcepibeo pere L rppeseeda o el
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]r '_.II:I_-'I ] lI||'||I:. .\_'-|rr"||
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3. Réunion avec les PPA, 10/09/2024 : Compte-rendu et liste d’émargement

Lieu de réunion : Salle du conseil
municipal - Mairie de GIMONT

Objet : Procés-verbal d’examen
con joint de la déclaration de
Let et mise en compatibilite
LU de GIMONT

Date : 10 septembre 2024

Présents :

e VILLENEUVE Franck, mairie de Gimont,

e AGEORGES Sergine, mairie d'Escornebceuf,

e CAZAUX Olivier, DDT du Gers,

e DUPOQOUY Philippe, Président du Conseil Départemental du Gers,
e FOSSE Jean-Luc, mairie d’'Aubiet,

e ROUX Marie-Sylvie, mairie de Juilles,

e SANCHEZ Christine, SCOT de Gascogne,

e SOUMAH Monique, Chambre d'Agriculture du Gers,

e ALBOUY Céline, service urbanisme 3CAG,

e LAMEZAS Eve, service urbanisme mairie de Gimont,

e SERVAT Adeline, Urbaniste OPQU - Bureau d'études PAYSAGES.

Excusés :

e Chambre des Métiers,

e SCNF - TER Occitanie,

e Syndicat Eaux Barousse Comminges Save,
e DIRSO,

o STAP (ABF),

e RTE
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Préambule :
Confarmémant a "articla L 153-54 du Code de I'Urbanisme :
u Line opération faisant 'objet d'une déciaration d'utiité publiqua, d'une procédure
intégrée sn aophcafion de Varticls L. 300-6-T ou, s une déclaration a'ufilite
publique i'est pas requise, d'une déclaration de projet, et qui n'est pas
compatible avec les dispositions d'un plan local d'urbanisme ne paut
Interveny gue s
17 L'engquéte publigue concernant cette opération a porté a la fois sur 'utilité
publigue ou lintérét général de lNopération et sur la mise en compatibilité du
plan qui eh est [a conséquance |
2% Las dispositions proposses paur assurar la mise en compatibulite du plan ont fait
l'objet d'un examen conjoint de I'Etat, de l'établissement public de coopération
imtercommunale compeétent ou de la commune et des personnes publigues
associées menhonndes aux arbcles | 1327 et L. 1328
Le maire de la ou des communes intdrassées par 'opdration ast inwité & participer
& cal axaman coryoint. w.

Cette procedure est conduite par la communaute de communes Coteaux Arrats
Gimone, compétente en matiére d'élaborstion et d'évolution de document
d'urbanisme

Le présent procés-verbal a &6 soumis pour validation aux personnes présentes an
SERNCE 8l CcoOMpte en annexe les éléments présentés.

Compte-rendu :

v La réunicn a pour objet examen conjoint de la déclaration de projet et mise en
compatinilité du PLU de Gimont pour le projet de réhabilitation du Chéteau Larrogue
a Girmont .

v Le dossier 3 &té transmis en amont de la réunion afin que les Personnes
Publiques Associées puissent en prendre connaissance

v C.ALBOUY introduit la séance, elle excuse M. le Président de la 3CAG.

+ F.VILLENEUVE présente le projet du chateau Larreque :

B |l s'agit d'un site historigus de la commune et d'un lisy emblématious
pour ke territoire , dont la demiére activité &tait déja liée & la restauration
et a I'hitellerie de standing,
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m | "établissement est fermé depuis plus de 10 ans, mais un investisseur
souhaite faire revivre ce ligu,

" | ‘snjeu du projet est de pouvoir répondre 4 3 objectifs - préserver le
patrimoine local, développer I'offre d'hitellena du terrtoira en proposant
une forme d'hébergement et de restauration inexistante, et créer des
emplois locaux.

" Le projet prévoit notamment 'embauche de 30 4 40 salariés dont une
partie s=ra logée sur place, =t laménagement d'espaces ds
stationnement complémaentaires, raiscns pour lesquelles I'évelution du
PLU est rendue nécessaire.

v A, SERVAT présente les éléments suivants (voir présentation jointe) ;
= La méthodologie,

B |es achangeas sur le proget,

¥ La parole est ensuite donnée aux participants.

% FOSSE Jean-Luc, pour la mairie d"Aubiet
Quel ast Nimpact du projel sur les bdtments axistants 7

— Lo projat vise a réhabiliter las badtiments existants, guelgues structures complémantares
seront amenagées (piscine, terrains de tennis, salle de remise en forme, logement du
personnel et espace de stockage).

# SANCHEZ Christine, pour le SCOT de Gascogne :
Comment ont dtd intdgrds les enjeux environnementaux du site 7

— La collectivité a sauhaitd se soumettre 3 dvaluation environnementale dans le cadre de
cette proceédurs,

-+ L'évaluation environnementale a permis d'identifier des enjewx sur le site qui ont conduit
4 repositionner les nouveaux bdtiments pour édviter des sites 3  enjeux

ENVIronnementaus.

= L'évaluation environnementale est transmise aux participants suite & la réunion

% VILLENEUVE Franck, pour la mairie de Gimont :
Ce projet est impartant pour [ sauvegarde de ce patnimoing Qui 85t en train de se dégrader
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= SOUMAH Monigue, pour la Chambre d'Agriculture ;

Qi explgite les terres concermdes 7 Quel est Nimpact sur le projet 7 Lintérét géndral doit dire
dévnontrd pour justifier de Ia consormmation d’espace agnicole

— L& parcelle est explotés par entreprensur gimontois dont 'activité principale n'est pas
I'agriculture 1 qui est favarable au projat,

— La procédure vient an réalité pallier 4 une insuflisance du PLU de 2020 qui identifiait
I'enau patrimonial du site sans pour autant y dédier das outils adaptés,

- L'imtérét général ast justifié par |a carenca en hébergement de qualité sur le secteur et
I'enjeu de préservation du patrimaine, limpact foncier (1.5ha) du projet reste limité au
regard des eneux patimoniaux et économigues quil représente.

» CAZAUX Olivier, pour la DDT 32 :
L'analyse du dossier appelle guelgues remargues el pistes d'amdlioration ;
- Lenomde fa RN 124 devra &tre actualisd en RD 824 ;
=+ Le dossier sera actualisé,
= Les dldments ralatfs au S5COT approuvds devron! dire mis & jour
—= e dossier sera actualise,

= Les aspaces boisds clazses inscrit dans la PLU sur e site ne semblent pas
cofrespondre 4 une rdalite de boisement ou sont ddcalds, s pourraient
contraindre laménagement de accas au site ©

- Les EBC du site seront redélimités pour correspondre & le réeslité des boisements et
permetire un aménagemant d'acchs séounsé si ndcessaine,

= Les = ezpaces planids axistants & mamnteni et 4 planter » délimitas sur FOAP
devralant Eire aodaptds pour exclurg e panas gu chiteau, I3 terrasse Sug a1 les
espaces amédnagds caomme celwl de la piscine.

—+ L'0AF sara modifide,
- La maisan au nord du site devra Sire rehasculée an zome Mh
- Le zonage sera modifié
= La zane Nal devrait dire suppriméde sur le zonage el le réglement et infdgrée 4
Iz rome Ut de fait e changemeant de destination ientifié sur le chitesu devra
Sirg SUDDTIME |
— Lo zomage ot le réglement seront mcdifiés,
- L'arbcle AZ de la zone Ut devra étre précizé -

-+ L réglement sera madifié
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= DUPCOUY Philippe, pour le Conseil Départermental du Gers :

L'espace boisd classd an antrde de site devra dre validd par les senvices du CD32 car il pourrait
ohdrar les continuités pidlonnes projetdes en bordure de RD 224

— Les sarvices du C 32 seront consuliés sur ce sujst.

® SANCHEZ Christine, pour le SCOT de Gascogne :
Pour renforcer ie projet I est proposé d'ajouter des éiéments du DOO du 5C0T sur ;
= La stratdgie touristique et las afouls Touristiquas du Tarmitoire,
= Les équipaments au service de la population,
- La démarche mende dans le cadre de Névaluation emwrannementale,

- Le positionnement du projet au regard de Vensamble du SCOT af d'spportar
lgs dldmaents de justificalion permettant au projet de venir coRcrdtiser 2
stratégie d aménagerment.

=+ Le dossier sera complétd sur ces volets

+ Lassistance n'ayant plus de question, Monskeur le Maire conclut la séance.

A BLAGNAC, le 2502023
Adeline SERVAT
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3CAG:

kT

[RET = S

LISTE D'EMARGEMENT
Réunion examen conjoint
MEC PLU GIMONT
10/09/2024
REPRESENTANT NOM
PPA FRE RO SlGHNATURE
M, CAZAUN Olivier =
Mégian Occitanie
M OUPOUY F'hlllﬂn!!: :F‘:E:-
Chambie des Mégiers [ ROLISE 6-segt _."l
Fime SOUMAH =L
Managque = — ]
Chambre.de Sommence ot "uv_ "
d'industrie
Contre Mationad de b
Propridtd Forestbg
SHLF - TEA-{xoianie EXCLE Avis du 4005
PHA
Mime SANCHEZ ———n
Christine °
BAAIRSE ALRET FOSEE -, de - ad
MAIRIC D GISCARD 3
BARIRIE DE AMALRERNS = n

Mairie de fuilles

REATRASE DE FAQNTIRCN

bme VIDAL
GASCOGNE TOLLDUSAINE
Mrne AGEORAGES 1y e.u:},&,
EBLS AEF + AL+ ANC ENCLSE Ay du 2/09 T e
ENEDTS 2
TEREGA
SLA BAALVETIN
DHHA0 ENCLrEE RS
AHF EXLLAE Avis du 10408
ATE ERLLIRE Ayl du 2818
BE PAYIAGES
ICAG

COMMUNE GIMONT
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4,

Organisme et

date
— T
EBDR20E
" EBCS  (AEP/EU] RAS
OFT2074
SNCFTER RAS
O DENA0EA

ZBMG2024

Z8/10/2024

CDPEMNAF RAS
07102024

Missian Riglonale 1
e Autorité

Envirannementals 2
O510/2024 o
Qrganisma ot
date

Note de synthése des observations des PPA et réponse de la collectivité

R=marguss dmises

Madification [3C
RAS

Clardior ez surfaces oo oroot o
d'aspacs

Prege an compte dag arjeus nelrslstes
Ansvyser Mexpesition s bruit

Aemargues émises

canscrmmistion

Propesitian de réponss de la callectivits du 2871072024
s sanchtionine cor pevand teoiiey Sume s evmavques de Cengudds pabigue!

Mésglamant graphique mattification de I'ermeriss de I COC

1  Lapreowigwe s'dtend sur une surfacs tolale oo 18,6 hecterns. Lo sectour Ut ot TOAP associge cowrent 4.3
rectaras, | sofarsion de ln Ut aur s zone W pee renpet & Carange du secteur-Sal du PLE evst mise en
cormpatinliid et de 312 ha
L'emorse ad =al du 88, sans inciure @8 sere, 5 leersin de f=pres o4 |a gisane, est de 4 700 &

La murfscs dickée & b voers st comgnse entre B 100 m® et B 100 m? en fonchon du peojet
Lis ASPALEE vRrlR DoCUpant argra 164 600 m? of 165 600 m?
WUn botal de 296 plecas da sreliarrarant gt pre

La surfecs qui sara cansommige pae lo projet sara décompite dens Nanvelopon des surfocas EMAF attriuea &
COMMunR 46 Gimant. poansd o nivg 2 au SC0T Ce proget @ 628 pris an compis

1. L'mpzemble des preconizations Eracuctibies cans ke PLU onk SR8 regenues. A Svair 2
- LU'SyitemErt oeszones @ enj:uu ioentifess [hu'szm Enis denses, arbres fEmMerquanies, mares, 2ones humides, :I!l:.| a
L= pmt:m'an des arores remangquabdes, des u-EE;n:menL: Fartess =t oes heles & creer =n verty de facticle L198-23
du Code de Furbanisme, dsns |l Sut de preserver jes kabitsts des espéoes protezees 2t de maintenir s corridors
émlﬂﬁigue:.
- Uigsntification des espaces plantes & conforter =t is plantation de haies intepres dens FOAP.
L& sutres recommsndxtions dapassent |e cndre du LU & o= titre, allas nionk pas pu afrm tracuites ens o darmisr,
Ceperdant, certainas d'eantre aflas, fxlles que rFagitemant de la mare impi-qmrrt I= geplscement de Fabe pour ks animaua
£E k2 matdrie! ou in périoce de réaisation des trawaux en Cshors des pEFiodes sensibles pour les 2spéoes protémies
trenzitant ou = r\epruduim'rt oofentisllemeant & pmn'mi‘té immediste du site, sont prisu £ coemphs par le porteur du
projet dans e cadne de Paménagement siooal.

3 Exposiuon s bruil
i)

=
ET

Les emissions sopores pravenant des diverses sounces potertelies n'ont pas e Iéuﬁ:'es sarticulisrement sigrificatives par

les charges d'etuces sur e temsin, |l £5t possiole Testimer e niveau sonore engerdre par s route G2partementnie s nord
et b3 route nationsls s sud de b zose de projet & 'mide un caloul simalifia. Cette estimation ast fournis & titre indicetit et

Proposition de réponss de la collectieité :iuz,lh_ﬂ."!ﬂl‘
il canditonn car pasand demiaT SHMD By mangaes de Cengudin pubig)
TEQO3E SUr Une BppTOChE « skmpi:l‘iée » quE ne tient pas compte de tous fes parametres susceptibles dlinfluencer jes
résuhats, tels que I topograghie. les dimensions ce i source, i directivite de In source etc
Le caloul s'appuie sur Mypothase que b niveaw sonore dmice eneralment d"environ & dE{A) pour chagque: doublement
de ln cistance & |8 SOUMCE SOROTE (Coblouie 1L, Abdou, 1, & Semedobed, M (2029 Froluotion de o propogation gy brt peodul por une
s ot o e Ksbwetin. U freraitd Abvmnd Desio - Advee | 1] 51 important de rappeler gu'one exposition prolongee & des
NivEBUN SONOres SUPETIEUTS 3 55 dB PEUt BVoir des eHets nafastes sur 18 SaNkE fhits e soingis g fr/poltiases-
"

" P e poilut I

Upss rowts dépqﬂz mentsls EMat Um AiVEST SONOME CoMaris entre 50 &t 70 CB. En prerant une estimation de 70 4B powr =
wolLme TOROre &mis par la route, le paﬂ:ir\; i= plus proche s=rait SYDOTE B UN nivmay Oe 52 08, e r,gui restE Bp dessous du
sewil poervant avair des conssquences pAtastes sur s sante. En £= Gui Cancerns b lozement oesting au personnel, stus &
Ervdiron 130 metres de ia routs degartsmentale, il Suoirsit un révesu Tonone &'epviron 47 dB.

Concarnant i routs rationals, is nivesy sonore e skios snire 30 st 50 5. Le batiment = pius proche, B Ay i hengar
Servart @ abriter ks mnimaus et j= materiel, 5= rowee & anviron SO0 metres de 18 Towte natiors b=, ol i SubTRIL LA volume
soncne d'erviron 44 dB

Comme decmit pr\écéd:mment. I wpnsmphie pewt =T U EPERDE DO e voiumie Sonore paru. Paoint = pius haut du
site B 159 metres, point je plus 0as s niveaw de |a rowts departementale = situe & 2rairon 160 metnes. Las Squipements
£Eant sitwes plus en hauteur, Fintersits sonone pergue st susceptible d'2ire ChaUEBRt plus rEduite.

Comme mentonne précénem-"n:nt. I t-up-aﬁ.'a:_m;e oEut infusncer |2 nivesy sonore perpu. La zone de p-rujzt pn':-sen‘.: une
topazraphie &n Jente cu Suc-Est vers b= Nosd-Ouest. Le point be pius Sleve du sike stieint 109 metras, tandiz que i route
deoart=mentaie mst shuss & srvinon 150 metres Etant corme e s équip:m:nts sont Pttc"u & une msitude pius Slayee
rintensitd sonore perque £5t conc susceptinle d'tre réduite. De plus, I8 proprigte £51 trés wegitaiste, o qui PEUT BELERUET
Iésémmzntlzs nuisances sanores tout en offrant une barriere visuelle natur=be.

Masive d'drtement

Urse dex premires mesures Evibiment & sdopter et Is oréstion o= zones tam pons. Cette masune consish & DrEvoir Lne
giztance de recul suftisante entre s route o5 ks aménuﬁemm les pass ﬂcpmé:_. soit les hsbitwtons, SveC une zome
umgun.f:spm:u werts, siationnements, ptm:] pour diminuer IT'npnct sonore. Le iogement e plus proche d'une route et
situé & snviror 130 métres or catte derniéne, soit 8 une gistance suffissnte pour ne pas subir cas impacts néfastes sur s
mmpte

Ure mutre mesure d'evitement & appliquer st e placer des infrastnuchnes les moins mensibies au ik, par exempée i les
parkings, prés de In rovts en missant les hagitations plus &n retrait. Etant suffisamment £loignes, les hakiations (chiteau
et logement du personnei] ne semalent pas Btre impactfes o= maniere natabie par i oruit.

Mpswre o rddechion

Phusiewss measures de reguction du bruit sont envisaa':e: dnns b= cadre de ce projet, Tout d*sbord, Fiscietion ces batiments
par ces vitrages acoustiques £5t prévue, oo qui prrmeatire atténuer consideraniement ke bruit & lintéfeur des exoaces de
vie, tels que le chiteau =t Iz Iogement cu personmel.

Enzuite, Lne limitation e & vitesse des wehicules s=ta mise en place au sein de I8 propriets paur diminuer les nuisanoes
somores et reduire k= risgues d'sccidents. |l est egai=ment souhaitabie d'encourager une reduction de |2 vitesse suria
routs departementale.

Die pius, I'orrentation des batiments &t des Dieces sers examines 2fip de minimiser Fecpositon des faqndes Fﬂhl:ipel:s
[chambees, salons] su bruit. || sera également important ¢ monsiderer 'expostion ow solell ot I CORIEXEE paysamar pour
mszurer le.confort ces ocoupants.
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Organisme ot Remargues émises Propesition de répense de la collectivitd du 281072024
date e pandiionnael car pouand e STe Buk emenqaes an engiadle pubigun)
) i Entin, Impiartation dun mur ant-Crait ou Gt Manons nappEerait paz perbnents dans o cas, car cela DOUTTEIL rcine & i
in, Fimp T — opr o pert poumait rui T
queaditd peysagére du ste et restreindre ks dépiscements de 1a faune.
ABF 1. Nelupdtns rssonnabia mes BATIMants 4 corsirire, L'snsemble da ces &Smants Sennl [FiE AN COMPTE ank % raglamant dcre me @ zone du PLU
10024 i dépaagenl pek @ RBauteur des aires gl e
cernent od los gissimulent

2. Brdvaoir un prédeverdissemont nowr ins laitres
F Aenlilenents e ol pedmidablas
d T artie & large port piur 2 places do statkinrerant

Feunion examen 1. Memde b BDSRa 1. Lanom da be ek sera mds & our dans ensernble des documants
eomjoint 2. Elmers du SC0T spproued & meng d (o 2. Lo gossiar paia mis & ol
102034 3. EBC du sile & recéimiler pour carespondre & 1 réalind 4 ed B La g sphigus pourrst gtre modifié cormme st

des heisemernds ot permetits un  aménagemmant
d'ecrds secLriesd st nécessaing, & vakdar par s
servican du dapariement (5LAY

4, OAF & maodfier lsomaison 2l nod de =ite desis
rebescuor er Mh

5. Zonmage & madifier T rona Mal & ridgrat & 1o mang Lt At
suppragscn du chengement de destealion s e
chlteau

8. Astcle A2 de ko mone UL & gréo ser

smr i campiiier avac ns dldmens da 000 du

SCOT [srandge tounatouse, Squipements o saivice,

admerle 4 dvalualizn enviroamemenialal

d L'DAF sara modidide
B Leréglemend &crit sers madife
T adecismtion oo projet sera pomplibés avec les elements du D00 oo SCOT
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5. Désignation du commissaire enquéteur par le Tribunal Administratif

REPUBLIQUE FRANCAISE

DFECISICN R TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE PAL
1 282024
N7 EZADON) (64 La présidente du tribunal sadmingsiracif

Décision deésignation commission ou commissaire du 12082024
COBE : 1
Vo emnmgistrés e 200NN, lo leitre pas lnguedle Monsiews le présdent de Ea

commumauté d¢  commupes Coleaux Asrats Obmose  demnasde s désipnation d'un
cammassaine encudtenr en vue de procéder 4 ane i:r|.|:||.|!'1¢ |1|.1'I:|iiq'u.|: mvanl !'rn'l.l.rnhjet H

Iectaraiion de prafer valanf mise en compntthilitd dw Plan Local @'Urhanisme de fa
camuiiee a8 Gildom

Wi leande de enviromnenunl of nolasmnsen ses arlicles L. 133-1 et sulbvants ;
Wi e code de [urhanisane ©

Vi Parrétd du 1% septembre 2022 donnam délégation de sgnature & Madame Magali
Sellés, Vics-Présidente

Vu kes lises déparemenabes d'aptitade anx fonctons de commisaaire engudseur
ctabdies an titre de Nannee 2024 ;

DECIDE

ARTICLE | :Monsieur Guillneme TERRASSORN es désignd en qualié de commisspire
enquitleur pour Ienguéte publague mentionnée ca-dessus,

EI:ITIL'.LE 2 :Momsicur Alexis CANTAAL esl déapmé en qualid de CAHTLETE ST EnguiteT
suppdeant pour enquite publique mentionnée ci-dessus,

ARTICLE 3 :Pour les besodns de 'enguéte publique, be commEdssaire enguéleur €5 aulorise d
wtiliser son véhicube, sous réserve de satisfaire pux conditions prédvues en
matiéne d assurnnce, par lo législation en viguear.

QRTI"I.'.L[I- T r.u':‘:.:me décizion sera nalifise o Monsicor le r.m'Eidl:nl de la commumanté de

cogumusies Cobeawy Aeras Gomooe. 4 Monaleur Gallbaime TERRASSOM ef &
Monsicar Adexis CAHUZ AT

Faif o Pau, le 120872024
la vice-présidenie,

ali SELLES
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6. Arrété d’ouverture d’enquéte publique, 10/10/2024

REPUBLIGUE FRANCAISE
oy
DEPARTEMENT du GERS ! “ E i :BEE[DE“I
Commumasté de Communes des N d'ordre @ 2024-004
COTEAUX ARRATS GIMONE
bk

Arriété d'ouverture de I'enquéte publique

portant sur la déclaration de projet valant mise en compatibilité du Plan Local

d'Urbanisme (PLL)
de la commune de Gimont

Lz Président de la Communawé de Communes des Coteaux Armats Gimone,

Yu le Code Général des Callectivités Territoriales ¢t notamment ses articles L. 5211-9 et L.5211- 10 ;
Vu le Code de I"Urbanisme et notamment |"article L. 153-19;

¥u = Code de I'Environnement el nolamenent ses artickes L, 1231 & L. 12319 of R 123-1 &
B 12346 -

Yu la délibdration s* 2023-04-013 du Conseil Communautaire en date du 11 aveld 2023 actant [e
transfert de la compdience « Plan local d'urbanisme, de dociments d'urbanisme en tenant lien ou de
carte commisnale » & la 3CA0 ;

Yu la délibération &® 2023-12.110 du conseil mumicipal de Gimont en date du & dédcembee 2023
demandant ln prescription de la déclaratlon de projet valant mise en compatibiliss du PLL de Gimont
4 la Cammunauté de Communes ;

Vi la délibdration n® 2023-12-133 du Conseil Communautaire en date du 7 décembre 2023 engageant
une procéclure de déclaration de projet emportant mise en compatibilté du PLU de la commune de
CGimong e fixant les modalités dz [a conceriation préalable du projet

Yu la délibération n® 2024-06-066 du conseil municipal en date du 19 juin 2024 de la commune de
Ciiment ticant le bilan de |la concertation |

Vu la délibération n® 2024-06-087 du Conseil Communawtaire en date du 27 juin 2024 présentant le
bilan de la concenation publique ;

Vu la réunicn d'examen conjoint des Personmes Publiques Associées en date du 10 septembre 2024 ;
Vu I'avis de la MRAE en date du 091002024 ;
Vu I"avis de la COPENAF en date du T/10v2024 ;

Vu lo décision n® E240007064 en dae du 12082024 de Madame la Président= du tribunal
ad e sicatil die Pau ;

Vu bes peboes du dossier soumis & enguéte publique ;

ARRETE
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Artiche 1 : Une enqute publique est organisée pour une durée de 36 jours consécutif, du jeudi 31 ociobre
2024 a 9h ou prudi 5 décembre 2024 a 17h inclus, afio de recueillic les chservations et propositions du public
relatives au projet de déclaration de projet valant mise en compatibilité du Plan Local &' Urbanisme (PLLY de
In commune de Cimont,

Article 2 : Por décision n® E240000T0/4 en dnte du | 2082024, Madame la Présidente du iribumal
sdmintsitif de Pan a désigné Monskewr Guillasme TERRASSON, en qualité de commissaire enquébteur
tifulasre et Monsizur Alexis CAHUZAC, en qualisé de commissaire enquéleur suppléam.

Article 3 : Durant 1oute ln duree de ["enquéte, sauf les jours firiés et jours de fermetures exceptionnelles, le
public pourra consulier le doasier d”enquéte publigue sur support papéer -
- & la mairie de Cimont (85 rue Motionale 312200 Gimont), aux heures habliuelles &' ouverture, & savoir
les lundis, mardis et jeudis de BhOd & 12030 — 13h30 a 1 7hil), les mercredis Bh0 & 12000, les vendredis
BhO & [2030- 13030 & 16600 ;
- au Sadge de la Communouté de Communes des Coseans Arrats Gimone -3CAG (53 Boulevord dy
Hﬂl-l:'-dﬂﬂﬂm Gimont), du lundi au vendredi de Bh30 = | 2h30 et de 13030 - 17h ; le mencreds de Bh3o -
17k
Burant 1owe la durde de I'enquése, le public powrma dgalement comubter le dossier d enguite publique sur lo
regisire numdrique dédid & I"adresse suivante : Jittpa:/ fwww. rogistre-nu merigue fr/mee-plo-Gimont

Artiche 4 : Le public pourra adresser ses observations et propositions derites au commissaire enquiéteus dumnt
toute In durée de |"enguése
- sur les registres opverts & cet effet 4 la mairie de Gimanl el ou sigge de la 3CAQG ;
- par vode postale no sigge de Menquéts publique, & savoelr au sidpe de b MCAG, 3 I'adresse suivante ;
# Monsieur le commissire enguéteur — mise en compatibilitg du PLU de Gimont - Communaulé de
commaines des Coteanx Armats Gimone - 33 Boalevard du Mord 32300 Gimaond » ;
- str le megistre dématérialist socessible & U'sdresse swivamte © hilps: feeww registre-
ELLEIdEES IIHH tl‘!l d I:II.EL:l!tHj ;-IM

Article 5 : Le commissaire enquéieur désigné se tiendm @ la disposition du public pour recevoir ses
observalions et propositions écriles ef orales 4 la maide de Gimand, B5 rue Mationale, 32200 Gimont :

= e jeudi 31 octabre 20724 de 9600 & 1 200,
= be mercredi 20 novembre 2024 de Sh00 4 F2h030,
= le jeuidi 5 décembre 2024 da F4R00 & | Thi0,

Article 6 : Conformément oux dispositions des articles R.122-21 du code de I"Urbanisme, le projet de
déclaration de projes valant mise en conspatibalitd du PLL de Qimont a fait 1"ohjet d"wne saisine de |"sutorité
envitonmementale en date du 10 juillet 2024, L'avis de 1'sutorité enviconnementale est joint au dessier
d'e=nquéie puldique,

Article 7 : A 'expleation du délai d’enguéte, les regisires d'enguite mis & s disposition seronl clos par be
commmissaine enquEtenr, Dans un flad de treme jours & campler de fa cliture de Penguéte, le commissalne
engubleur adressern, & Monsieur ke Président de tn Communausd de Communes, b dossier d’enguéte, Jes
regisires minsi qu'un ropport of, dans un docement séparé, ses conclusions motivéss. Le rapport et les
conclusions motivées seronl lenus i Tn disposition du public an siése de ks Communacté de commenes ginsi
qu’ la Mairie de Gimonl, aux heures habstuelles d"ouverture des bureasx au pubilic.

L= rappon et bes conclusions modtviées seront dgalement consultables sur b= site internet de la 3CAG 4 adrease
subvante | hips:/www Seue fpurbanisme, L'ensemble de ces documents seront cossuliables pendant uns
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durée d*un an 2 compter de |a date de chiture de |'enquéte.

Article B ; Lin avis pu public sera publié par la Communauté de communes, quinee josrs au moins avant le
début de “enquéte et mppelé dens les huit premiers jours de colbe-ci, dans deux jourmanx locaux habiliés dans
le Séparternent du Gers 4 savoir la Dépéche et le Petit kurmal.

Cet avis au public fera également I"chjel d"une publication par voie d"nffiches afin de lul assurer e plus large
diffursaon, || sera affiché, quinze jours au moins avant le débu de Pengquéte publique et pendant toute la durde
de celle-ca sur les lbeux subvants ;

- Ausitge de la Communauté de Communes (53 Boalevard du Mord 32200 Cimont) -
- A tivean de la Maine d= Gimont (83 nee Nationake 312200 Glmoat) ;
- Aunivean de "acces du chitean Lamoqus;

Cet avis au paiblic, sera, en outre, mis en ligne sur le site internet de la Communauté de communes & |"adresse ©

l_‘|lIEi.:-'.f1l.'l.'l.'l.'|.'I E"EI’:[E]IL'EI[!IEIE.

Article 9 : Le présemt amrété seru affiche sur les panneaux exséricurs daffichage oficlel de la communaaté de
communes ¢ de la Mairie e Gimont, quinze jours au mains avant bz début de 'enguiie of pendant e la
dunde de celle-cl.

Article 10 : A I'issue de ["enquéte publique, bz projet de déclaration de projes valant mise en compatibilies du
Plan Local d'Urbanisme de 3 commune de Cimont, éventuzliement modifié pour tenir compte des ovis qui
ot é1¢ joints au dossier, des ohservations du public el du mpport du commissaire enquéteur, ser soumis au
consell Communauinire de ba Communoaié de Communes pour approbation.

Artlele 11 : Monsieur le Préssdent de la Commumauié de Communes ainsi que Monsgieur le Maire de Gimoat,
sond chargés, chacun en ¢ qui le concerne, de "exéeulion du présent améts,

Fai1 & Gimont, le jolde Ffza2ly

Cidrard ARIES
Pricidem de lo Communauté de Communes
Dres Coteauy Arrats Dimone

hemrbaur By Brdeldaw l"-'-l'-'Eﬂl-' Friges Byt Fesdpfinniiis ibdlind b oo birw sracirorre dle ol ucie ar deilieriue g b st ent s pami fakie
|''Ill'!|lt'l'_l.l"ln'|'| FACOWE gruuieiis alemr it ehilul o lorer o, aplressd o Prdrilend o o'an sevears cunldeikiae deini By it
oivsbiriraat i e Pau shrrn e chilud sl denr madr & cxvnpirer ol fa pailicndin o nodfiveries.
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7. Description de ’OAP Chateau Larroque (extraits)

r PAYSAGES

3
LOCALISATION DE L'OAP

FPhotographies du site, source : Papsages

1% DP-MEC du PLU de Gimont — 32 | Orientation d’Aménagement et de Programmation

r PAYSAGES

)
OAP CHATEAU LARROQUE

Etat des leux :
= Parcelies situdss sur le site

emblématigue du  Chéateau
Larreque en ratrait de I'entréa de
villa Est de Gimant,

= L'OAP représente una
superficie de 49 122 m?,

=+ La partie Nord ast identifige 2u
Registre Parcaliaira Agricola da
2022 comme exploitée [(Orga
d’hivarl,

= Proximité de lz Zone d’Activités
Economique « Lafourcade =,

= Accés par la RD 924 en
continuitéd de la AN 124, axe
stratégiqua & 25 minutas d"Auch
a1 38 minutes de Toulouse,

Porimaiss da TP
wem Pl concerness par e projet

Parcelbire agricole nge dHvers

W 2ot actiibs Seenimique LI s

Déciaration da projet avec mise en compatibilité n®1 du PLU de Gimont — 32 | Orientation d’Aménagement et de Bf7

Programmation
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r PAYSAGES
)

Enjeux urbains et paysagers et environnementaux :

= |ntégrer le projet d'aménagement du chitesu Larrogue aux enpoux de préservation ef de regualification du site emblématique du chiteau et de son
parc an entréa da ville avec ka proximité du profif sud de la RN 124,

= L'imagration paysagére par das haies avec des haie situées en bordure da iz RD 924 qui devront étre conservées et comphétées, de méme qu'una
haie mulii strates aura fonction d'aspace tampon entre secteur urbain et agricole.

Objectifs :

= Faciliter la réalisation d'un projet privé de réhabilitation du Chiteau Larroque 4 Gimont an dgquipement touristiqua et événamentied (ndtel, restaurant
gastronomique, évanementiel 8t aspace misux &tra),

= Permettra B création de B0 emplois sur la commune de Giment,

= Accompagner et dévalopper I'activité touristigue et économique de ['ensamble du territore de ks 3CAG et au-dald,
= Préserver ot valoriser un patrimoine architectural et paysager identifié dans le PLU de ls commune de Gimont par des principes d'aménagements

adaptés.

Principes d'aménagemant :

= La présarvation de Mensemble patrimonial du chatezu, de son parc et de ses cdépendzncas en requalifiant les &ments batis axistants, on assurant
l'intégration des nouweaux Aguipements an conservani lintegnie du site. notamment par le choix de PMemplacement des constructions et
aménagemants nouvesLx,

= La limitation limparméabilisation des sols, par 'usage de matériaux perméables pour les zones de stationnement. de circulation et de stockage,

= L'intagration paysagére des espaces de stationnemant, notamment depuis ta RD 824, par un accompagnement paysager qui pourra notamment se traduire
par la plantation d'arbras de haut jet at d'arbustes d'essences locales,

= |3 sécurita routidre par le maintien de "accés existant sur la RD 924 et son aménagement le cas dchéant.

Déclaration de projet avec mise en compatibilité n*1 du PLU de Gimont - 32 | Orientation d’Aménagement et de
Programmation

r, PAYSAGES
SCHEMA D'AMENAGEMENT DE L'OAP

[ Pdrimetre de FOAP
- Voled'accés existante
=g Principaux accés {position indicative)
- Batis existants & requalifier
Espaces plantés existants 2 maintanir et a
=m conforter
—— Localisation des aménagements attendus,
T Vervironnement existant sera 3 maintenis
Ligitre wégétabe & aménager |hale
mmullisfrma}

Déclaration de projet avec mise en compatibilité n®1 du PLU de Gimont — 32 | Orientation d’Aménagement et de
Programmation
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8. Attestations de publicité dans la presse et d’affichage

LADEPECHE « fr
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Awen une dunds de visihing da T jours
Fdddranoes 1 LOD RSS2 153201
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paraitre, sous réserve de conformité 3 son usage, dans -

Edtion : Le Petit Journal - 32
Date de parution : 18/10/2024

Fait 3 Toulouse, le 11 Octobre 2024
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Le Petit Journal - 32 du 18/10/2024
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DEPARTEMENT DU GERS

COMMUNE DE GIMONT

PROCES-VERBAL d’AFFICHAGE

Je SOUSSIGNE, Franck VILLENEUVE,
Maire de la commune de GIMONT,

certifie, qu'en application des dispositions de I'arrété n°2024-004 du 10 octobre 2024 du
président de la 3CAG,

prescrivant 'ouverture d’'une enquéte publique portant sur la déclaration de projet valant
mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Gimont,

L'avis annongant cette enquéte publique, a été affiché

du 16/10/2024 au 05/12/2024

a la mairie de GIMONT

et aux autres endroits prévus par I'article 8 de I'arrété susvisé.

FAIT, a Gimont

soit au plus tard le 16 octobre 2024 et pendant toute sa cSurée: :
A l'issue de I'enquéte, remettre le présent document complété et signé,
au commissaire enquéteur
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9. Procés-verbal d’enquéte (extraits)

ENQUETE PUBLIQUE

Déclaration de projet avec mise en compatibilité n°1 du Plan
' Local d’Urbanisme

Communauté de Communes Coteaux Arrats Gimone (3CAG)
Commune de Gimont

Jeudi 31 octobre 2024 — jeudi 5 décembre 2024

PROCES-VERBAL D’ENQUETE

Commissaire enquéteur :
2 Guillaume TERRASSON

32 chemin de Bosque

32600 ENDOUFIELLE

06 71 63 46 93
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Remise du procés-verbal

Du fait de 'absence d'observation du public, ce PV de synthése est essentiellement consacré

a la revue des avis des Personnes Publiques Associées et a la proposition de réponse apportée,
ou & compléter, par la collectivité.

Le procés-verbal d'enquéte a été présenté le 5 décembre @ Mme Céline Albouy, du service
Urbanisme de la 3CAG, et a Mme Eve Lamézas, du service Urbanisme de la mairie de Gimont.

Le 5 décembre 2024,
Pour la Communauté de Communes 3CAG - " Le commissaire enquéteur
Céline ALBOUY - Guillaume TERRASSON
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10. Réponses de la collectivité et du porteur de projet

SAS LE LARROQUE
Route de Gimont Le D9/12/2024
Lieu dit La Roque

31 200 GIMONT

ICAG

A l'attention du président

Dhbjet : Suite MEC PLU = Projet Chateau de Larrogue

Je soussigné, Mr Franck NGUYEN, Directeur Général de la Société SAS LE LARROQUE, vous
confirme gue suite aux observations du commissaire enguéteur dans le cadre de la mise en
compatibilité du PLU de Gimont, je m'engage, dans le cadre du projet, & prendre en compte et a
intégrer les observations qui relevent du projet

Vous en souhaitant bonne réception.

Franck NGUYEN

SAS LE LARROQUE
Route de Gimant
Lieu dit La Roque

{ 432200 GIMONT

Siref -98090838800012
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3C A G COMMUNALTE DE COMMUNES
COTEAUX ARRATS GIMOMNE
T PR S Jemees
Crirnomd, fe 1201242024
Mansicir le Président &

Monsieur le Commissaire enguéleur
Guillaume TERRASSOMN
32 chemin de Bosque
32600 ENDOUFIELLE
N/REE: GAICA/ 2024-036
Drossier suivi par @ Céline ALBOUY — responsable pile urbanisme — wibapismeid deag fi

OBJET : Mise en compatibilité du PLU de Gimont- réponse au procés-verbal de I'enquéte publique

Monsieur,

A IMissue de "enquéte publique concernant la déclaration de projet valant mise en compatibilité
du PLU de Gimont, vous nous avez remis le procés-verbal,

Pour mémoire en réponse aux observations mentionnées dans e procés-verbal, nous vous
conlirmons modifier le projet de mise en compatibilité du PLU. Nous intégrerons les
propositions mentionnees dans le procés-verbal pour ce qui reléve du document d urbanisme

comme détaillé dans la note de synthése,

Pour ce qui reléve de la prise en compte au stade du projet, nous vous transmettons, joint 4 la
présente, |"engagement écrit du porteur de projet en date du (49/12/2024.

Nous vous prions d’agreer, Monsieur, nos respectucuses salutations.

Franck VILLENELIVE Crerard ARIES

Maire de Gimant Président de la Communauié de Communes
des Coteaux Arrats (Gimone

Commumanté de Cammumes des O miesux. Ammts Gimone
51 boubevard du Mond - I2HIDGEMONT W O54A2.67.21.67, @ - secréarintlcog. fr
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